Stadt Tauberbischofsheim
Bebauungsplan , Kapelle II" (WA)
INn Hochhausen

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB), der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) und Abstimmung mit den Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB)
zum Entwurf (Stand 13.06.2024)

Behandlung der Stellungnahmen mit Beschlussfassung
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Stadt Tauberbischofsheim Bebauungsplan ,Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

1. Stellungnahmen der Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und Gemeinden
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Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,,

Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behorden /
Sonst. Trager
offentlicher
Belange / Nach-
bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

LRA

Main-
Tauber-
Kreis

vom
21.08.2024

zu oben genanntem Bebauungsplanverfahren nimmt das Landratsamt Main-Tauber-Kreis
wie folgt Stellung:

Baurecht/ Allgemeines
Unter der Annahme, dass den Unterlagen ein Ausfertigungsvermerk sowie Verfahrensver-
merke beigefligt werden, bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Kenntnisnahme.

Den Unterlagen wird ein Ausfer-
tigungs- und Verfahrensvermerk
beigeflgt.

Die Stellungnahme des
LRA Main-Tauber-Kreis
-Baurecht / Allgemeines-
vom 21.08.2024 wird zur
Kenntnis genommen.

Die Anregung wird bertick-

sichtigt.

Brandschutz
Loéschwasserversorgung

1. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind. 48
m3/h Giber mind. 2 Stunden erforderlich (§ 3 Abs. 1.3 Feuerwehrgesetz Baden-Wirttem-
berg, § 2 Abs. 5 LBOAVO i. V. m. Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.). Sollten bauliche Anlagen in Holzbau ausgefiihrt werden, ist
eine Loschwassermenge von 96 m3h tber mind. 2 Stunden erforderlich.

2. Die Versorgungsleitungen sind als Ringleitungssystem auszufiihren. Der Druck in den
Leitungen muss bei Enthahme mind. 1,5 bar betragen. In einem Abstand von max. 140
m sind Wasserentnahmestellen (Hydranten) anzuordnen und gut sichtbar zu beschil-
dern.

3. Die Loschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur
Menschenrettung muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme des
LRA Main-Tauber-Kreis,
-Brandschutz- vom
21.08.2024 wird zur Kennt-
nis genommen.

Umwelthygiene und Infektionsschutz

Hinweis

Die in den drtlichen Bauvorschriften (Teil C) zitierten Paragrafen der Trinkwasser-
verordnung entsprechen nicht der am 20.06.2023 in Kraft getretenen, novellierten Trink-
wasserverordnung.

Kenntnisnahme.
Die zitierten Paragraphen wer-
den geprift und korrigiert.

Die Stellungnahme des
LRA Main-Tauber-Kreis
-Umwelthygiene und Infek-
tionsschutz- vom
21.08.2024 wird zur Kennt-
nis genommen.

Die Anregung wird berlck-

sichtigt.

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Seite 3/55 | 24.10.2024



Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behorden /
Sonst. Trager
offentlicher
Belange / Nach-
bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

LRA

Main-
Tauber-
Kreis

vom
21.08.2024

Landwirtschaft

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,5 ha und schlief3t westlich an der bestehenden
Wohnbebauung von Hochhausen an. Im Norden grenzt das Baugebiet an landwirtschaftliche
Grundstucke.

Durch den Bebauungsplan werden folgende Grundstiicke tberplant:

Vollsténdig einbezogen: Flurstiick Nr. 7050, 7053, 7053/1 und 7054; Gemarkung Hochhau-
sen. Die Flurstiicke werden momentan als Ackerflache genutzt und befinden sich laut digi-
taler Flurbilanz in der Vorbehaltsflur I. Die Vorbehaltsflur | umfasst landbauwiirdige Flachen
(gute Boden) und Flachen, die wegen ihrer 6konomischen Standortsgunst fiir den Landbau
wichtig und deshalb der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Fremdnutzungen
sollen ausgeschlossen bleiben.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen aufgrund der Anderung des Bebauungsplans sind aus-
schlielich innerhalb des Plangebiets vorgesehen. Sollten wider Erwarten weitere Aus-
gleichsmalRnahmen auf aul3erhalb des Bebauungsplans liegenden Flachen in Betracht ge-
zogen werden, bittet das Landwirtschaftsamt um Abstimmung.

Das Landwirtschaftsamt weist darauf hin, dass nach § 15 Abs. 3 BNatSchG bei der Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fir die Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen ist. Grundséatzlich sollten fir
die Ausgleichsmaflinahmen ertragsschwache Standorte in Betracht gezogen werden.

Ferner weist das Landwirtschaftsamt darauf hin, dass es durch die angrenzende landwirt-
schaftliche Tatigkeit vorribergehend zu Staub-, Geruchs- und Larmemissionen kommen
kann. Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

Bei Beriicksichtigung der genannten Anmerkungen bestehen von Seiten des Landwirt-
schaftsamtes keine Bedenken hinsichtlich der Anderung des Bebauungsplans.

Korrektur: Im Norden grenzt der
Planbereich an die bestehende
Wohnbebauung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme des
LRA Main-Tauber-Kreis
-Landwirtschaft- vom
21.08.2024 wird zur Kennt-

nis genommen.

Wasserwirtschaft

Grundwasser-/ Gewadsserschutz
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme des
LRA Main-Tauber-Kreis
-Wasserwirtschaft- vom
21.08.2024 wird zur Kennt-

nis genommen.

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
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Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behorden /
Sonst. Trager
offentlicher
Belange / Nach-
bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

LRA

Main-
Tauber-
Kreis

vom
21.08.2024

In den 6rtlichen Bauvorschriften wird unter Punkt 8 — Energiegewinnung/ Klimaschutz auf
folgendes hingewiesen:

,Die Nutzung von Erdwarme (mit Erdwarmesonden oder Grundwasserkollektoren) ist auf-
grund der Lage in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets Griinbachgruppe einge-
schrénkt. Die Nutzung von Erdwéarmekollektoren ist nur unter bestimmten Voraussetzungen
mdglich. Eine Zulassigkeit ist durch das Landratsamt Main-Tauber-Kreis -Umweltschutz-
amt- zu prufen.”

Wir bitten dies anzupassen. Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten oder fachtechnisch
abgegrenzten Wasserschutzgebiet.

Fur die Warmegewinnung mittels Geothermie (Erdwarmesondenanlage, Grundwasserwar-
mepumpenanlage etc.) ist eine separate Genehmigung beim Landratsamt Main-Tauber-
Kreis einzuholen.

Starkregen
Es wird im Rahmen der Starkregenvorsorge empfohlen, das Gebiet in Bezug auf wild ab-

flieBendes Wasser sowie vorhandene und geplante AufReneinzugsgebietsableitungen auf
Sohlstabilitat und das Fassungsvermdgen bei Starkregenereignissen hin zu tberprifen.

AuRengebietsableitungen kénnen im Rahmen des erforderlichen Wasserrechtsverfahrens
fur die innere abwassertechnische ErschlieRung abgehandelt werden.

Abwasserbeseitigung

Bei der ErschlieBung des Baugebiets ,Kapelle* im Jahr 2001 sowie des Baugebiets ,Kapelle
1. Anderung” im Jahr 2024 wurden die hier ausgewiesenen Flachen (Flurstiicke 7050, 7053,
7053/1 und 7054) nur zum Teil beriicksichtigt.

Rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten sind die erforderlichen Wasserrechtsver-
fahren abzuhandeln. Die schadlose Ableitung der Abwésser ist nachzuweisen. Hier sind
insbesondere die unterhalb liegenden Sammler sowie das unterhalb liegende Regenriick-
haltebecken RRB ,Kapelle, Hochhausen zu bertcksichtigen.

Der Passus wird in den Unterla-
gen korrigiert.

Kenntnisnahme.
Die Uberprifung erfolgt im Zuge
der Entwasserungsplanung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird beriick-
sichtigt.

Bodenschutz/ Altlasten

Bodenschutz

In den vorgelegten Planunterlagen wurde das Schutzgut ,Boden“ gemaf der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung (Okokontoverordnung vom 19.12.2010) abgearbeitet. Das vor-
handene Defizit in Hohe von 128.355 Okopunkten ergibt sich unter anderem aus einem An-
satz von 12 Bodenpunkten pro m? im Bestand, welcher auf einer Gesamtbewertung der

Kenntnisnahme

Der dargestellte Sachverhalt
wird unter der Ziffer 11-4.2.2 im
Umweltbericht geandert.

Die Stellungnahme des
LRA Main-Tauber-Kreis
-Bodenschutz / Altlasten-
vom 21.08.2024 wird zur

Kenntnis genommen.

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
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Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,,

Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen
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Behdrden /
Sonst. Trager
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bargemeinden
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Beschlussvorschlag

LRA

Main-
Tauber-
Kreis

vom
21.08.2024

Bdden von im Mittel mit Wertstufe 3,0 (nach Bodenkarte BK 50) basiert. Auf Basis der detail-
lierteren Bodenschatzungsdaten liegt die Gesamtbewertung der Béden im vom Vorhaben
betroffenen Bereich jedoch bei

° 2,33 fur Flst. Nr. 7050,
° 1,67 fur Flst. Nr. 7053,
° 2,67 fur Flst. Nr. 7054.

Uber eine flachenmaRige Gewichtung kann im Mittel mit einer Gesamtbewertung von 2,5
und damit mit 10 Bodenpunkten pro m? Bestand gerechnet werden. Fiir die Vollversiegelung
auf den Verkehrsflachen (2.599 m?) und den Grundstiicken im Wohngebiet (8.098 m?) ergibt
sich dann ein Kompensationsbedarf von 106.970 Okopunkten.

Zusatzlich mussen die teilversiegelten Flachen im Wohngebiet (4.049 m?) betrachtet werden.
Gemalf3 der LUBW-Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung” (Fortschreibung 2024) ist bei Teilversiegelungen die Funktion ,Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf* anteilig Gber den Abflussbeiwert zu bewerten, welcher gemaR DWA-
Merkblatt 153 (Tabelle 4.3) ermittelt wird. Fir die teilversiegelten Flachen (Schotter) kann
ein Abflussbeiwert von 0,6 und damit eine verbleibende Bodenfunktion als Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf von 40 % angenommen werden. Die Flurstiicke weisen im Mittel eine
Bewertung von 1,88 als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf auf, davon verbleiben also
0,75. Die Bodenfunktionen ,Filter und Puffer fur Schadstoffe* und ,Natirliche Bodenfrucht-
barkeit* entfallen (jeweils Bewertungsklasse 0) und es ergibt sich nach Eingriff insgesamt
eine Wertstufe von 0,25 fur die teilversiegelten Flachen. Daraus ergibt sich ein zusétzlicher
Kompensationsbedarf von 36.441 Okopunkten ((2,5 — 0,25) * 4.049 m2 * 4 OP/m?).
Entsprechend betragt der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden dann insgesamt
143.411 Okopunkte. Die Bilanz ist in den Planungsunterlagen entsprechend zu tiberarbei-
ten.

Seitens der unteren Bodenschutzbehoérde bestehen gegen das Vorhaben keine grundsétz-
lichen Bedenken. Wir bitten um Beachtung folgender Belange:

1. Wir verweisen auf das am 01.01.2021 in Kraft getretene Landeskreislaufwirtschaftsge-
setz (LKreiWiG). Nach § 3 Abs. 3 LKreiWiG ist bei Bauvorhaben und der Ausweisung
von Baugebieten ein Erdmassenausgleich anzustreben, um die Mengen von nicht vor
Ort verwertbarem Aushub zu minimieren. Dies kann zum Beispiel durch die Anpassung
von Stral3en- oder Gebaudeniveaus umgesetzt werden. Zur Vermeidung von unnétigen
Erdbewegungen empfehlen wir die Erstellung einer Erdmassenbilanz, aus der die an-
fallenden und bendtigten Erdmassen, getrennt nach Verwertungswegen, hervorgehen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.

Die Gesamtbewertung fiir
das Schutzgut Boden wird
geandert.

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
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LRA

Main-
Tauber-
Kreis

vom
21.08.2024

2. Gemal 8 3 Abs. 4 LKreiWiG ist zudem fur im Rahmen von Bauvorhaben anfallenden
Bodenaushub von mehr als 500 Kubikmetern ein Abfallverwertungskonzept zu erstel-
len. Dieses ist der zustandigen Baurechtsbehdrde mit den ErschlieBungsunterlagen vor-
zulegen.

3. Wir weisen darauf hin, dass eine Verwertung des Bodenmaterials in Form von Aufful-
lungen auf landwirtschaftlichen Flachen einer gesonderten bau- und naturschutzrechtli-
chen Genehmigung bedarf, sofern diese mehr als 2 m Héhe oder mehr als 500 m2
Flache in Anspruch nehmen oder unabhéngig von der Grofe in einem Schutzgebiet
verwirklicht werden sollen. Der Antrag ist beim Landratsamt — Untere Naturschutzbe-
horde — einzureichen.

4. Bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben sind die Vorgaben der Bundesboden-
schutz-und Altlastenverordnung, der Ersatzbaustoffverordnung, der DIN 19639 und der
DIN 19731 zu beachten.

5. Uberschussmassen sind seit dem 01.08.2023 ordnungsgemaR nach der Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (neue Fassung) bzw. nach Ersatzbaustoffverord-
nung zu verwerten. Eine Deponierung von unbelastetem Bodenmaterial ist vom Gesetz-
geber nicht mehr vorgesehen.

6. Die in den Planunterlagen genannten Hinweise und Vermeidungs-/ Minimierungsmalf3-
nahmen sind zu beachten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Immissionsschutz

Das Thema Larm wurde im Bebauungsplan-Verfahren behandelt, aber zu den Immissionen,
die Gegenstand des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind, gehéren auch Erschitterun-
gen. Die Begriindung zum Bebauungsplan enthalt keine Aussage dartber.
Erschitterungen gehen Ublicherweise von Bahnanlagen aus. Erschitterungen von Bahnen
entstehen durch einen raschen Kontaktwechsel von Rad und Schiene, d.h. von Stahl auf
Stahl, die vom Gleis in das umgebende Erdreich weitergeleitet werden und Geb&ude zum
Schwingen anregen. Solche Schwingungen kénnen unter Umstanden von Menschen in Ge-
bauden wahrgenommen werden. Aul3erdem entsteht durch schwingende Bauteile im Ge-
baude der sog. sekundare Luftschall, der haufig eher als stérend empfunden wird, als die
eigentliche Erschitterung. Bahnseitig Uberlagert sich der sekundéare Luftschall mit dem Pri-
mar-Schall, der durch Fenster eindringt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die

LRA Main-Tauber-Kreis
-Immissionsschutz- vom
21.08.2024 wird zur Kennt-
nis genommen.

Die Anregung wird bertick-
sichtigt.

Stellungnahme  des

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
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Die im Bebauungsplan vorgesehenen neuen schutzbedirftigen Nutzungen (Wohnungen)
liegen im Umfeld von bestehenden Bahnanlagen. Deshalb miissen mdgliche Auswirkungen
auch von Erschitterungen fir die kiinftigen Nutzer betrachtet werden. Dabei gelten Ab-
stéande von weniger als 50 m zwischen Gebauden und Bahngleisen als relevant fir einge-
hende Untersuchungen.

Im Hinblick darauf, dass eine gerechte Abwagung die Kenntnis der abwagungsrelevanten
Tatsachen voraussetzt, wird empfohlen, die auf die Wohngebiete einwirkenden Erschtte-
rungen ermitteln zu lassen und die Ergebnisse in die Abwagung einzustellen.

Im Hinblick auf eventuell auftre-
tende Erschitterungen durch
den Schienenverhehr wurde eine
~Erschitterungsprognose infolge
Schienenverkehr* durch die Wal-
fel Engineering GmbH&Co.KG
aus 97204 Hoéchberg mit Datum
vom 22.10.2024 erstellt.

Als Fazit wurde dargestellt, dass
innerhalb der angrenzenden
Uberbaubaren Flachen (= 24 Me-
ter zum Gleis), eine erhebliche
Belastigung durch Erschutterun-
gen infolge des Schienenver-
kehrs mit hoher Wahrscheinlich-
keit ausgeschlossen ist.

Es kann allerdings nicht vollkom-
men ausgeschlossen werden,
dass Zugvorbeifahrten im Ge-
baude splr- und hérbar sind;
dies hangt von der Wahrneh-
mung und Empfindlichkeit der je-
weils betroffenen Personen ab.
Die Norm lasst das ausdricklich
Zu.

Unabhangig vom Gutachten ist
folgendes anzumerken: Beste-
hende Wohnbereiche befinden
sich bereits nérdlich des Planbe-
reichs beidseitig der Bahnlinie.
Die Gebaude befinden sich in ei-
nem &hnlichen Abstand zu den
Bahngleisen wie es auch der vor-
liegende Bebauungsplan vor-
sieht. Negative Einwirkungen der
Bahn auf den Menschen und auf
die Gebdaude sind der Stadt Tau-
berbischofsheim nicht bekannt.

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
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Verkehr

Die auf die Oldenburger Strafl3e einmindenden ErschlieSungsstrallen liegen schrag gegen-
Uber von bereits bestehenden Einmindungen (Kartduser Ring, Wirtschaftsweg). Um Miss-
verstandnisse zu vermeiden, sollten die Anschlisse weiter auseinander liegen oder zu ei-
nem Kreuzungsbereich zusammengefuhrt werden.

Das ErschlieBungskonzept sieht
zwei verkehrstechnische Anbin-
dungen des Planbereichs ,Ka-
pelle II* an die bestehende
»0ldenburger StraRe” im Westen
des Planbereichs vor. Zur Er-
schlieBung des sudlichen und
ndrdlichen Planbereichs werden
zwei StralRenringe vorgesehen.
GemalR der stadtebaulichen In-
tention der Stadt Tauberbi-
schofsheim sollten StichstraBen
planerisch vermieden werden.
Bei der Trassenwahl der geplan-
ten sudlichen Anbindung an die
Oldenburger Strale musste der
vorhandene Leitungsbestand im
mittleren Planbereich mit Ost-
West-Verlauf zwingend beriick-
sichtigt werden. Unter Beach-
tung dieses verkehrstechnischen
Zwangpunktes und der stadte-
baulichen Zielvorgabe zu den
GrundstiicksgréRen (ca. 500 gm
fir Einzelhausbebauung) wurde
das vorliegende ErschlieBungs-
konzept entwickelt. Die Lage der
ndrdlichen Anbindung des Plan-
bereichs an die Oldenburger
Stralle ist vor diesem Hinter-
grund nur unwesentlich veran-
derbar.

Schréag versetzte Einmindungen
sind im Stadtgebiet von Tauber-
bischofsheim bereits vorhanden
(z.B. Kirschgarten); Konfliktsitua-
tionen sind der Stadtverwaltung

Die Stellungnahme des
LRA Main-Tauber-Kreis
-Verkehr- vom 21.08.2024
wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Anregung zur Lageéan-
derung der geplanten Ein-
mindungen wird nicht be-
ricksichtigt.

Die Planung der Stral3en
als  Mischverkehrsflachen
bleibt unveréandert.

Die Anregung, vor Garagen
und Carports einen Min-
destabstand von 5 m einzu-
halten, wird berticksichtigt.

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Seite 9/55 | 24.10.2024



Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behorden /
Sonst. Trager
offentlicher
Belange / Nach-
bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

LRA

Main-
Tauber-
Kreis

vom
21.08.2024

Im Plangebiet sind Mischverkehrsflachen ohne Gehwege geplant. Bei hohem Parkdruck
missen sich Ful3génger, auch Schulkinder, zwischen parkenden PKW bewegen. Dies fihrt

zu einem erhohten Risiko.

in solchen Bereichen nicht be-
kannt. Die Stadt Tauberbischofs-
heim ist daher der Auffassung,
dass keine verkehrlichen Kon-
flikte durch den Lageversatz der
geplanten Einmindung / best.
Einmindung Karthduser Ring zu
erwarten sind, auch vor dem Hin-
tergrund des geringen Verkehrs-
aufkommens und der in der Re-
gel geringen Geschwindigkeiten
in einem Wohngebiet.

Beim Mischungsprinzip wird ver-
sucht, mehrere Nutzungen mog-
lichst weitgehend miteinander
vertraglich zu machen. Dies wird
durch eine hdhengleiche Ausbil-
dung des gesamten Stral3en-
raums angestrebt. In der Regel
verlangsamt sich dadurch die
durchschnittliche Geschwindig-
keit der Verkehrsteilnehmer, was
wiederum die gemeinschaftliche
Nutzung der gleichen Flachen
durch Fahrzeug- und Ful3ver-
kehre ermdglichen soll.. Anders
als beim Trennungsprinzip wird
beim Mischungsprinzip die ge-
genseitige Rulcksichthnahme ei-
nerseits gefordert, aber auch ge-
fordert.

Im bestehenden Gebiet ,Ka-
pelle’, wie auch in anderen
Wohngebieten der Stadt Tauber-
bischofsheim, sind ebenfalls
Mischverkehrsflachen  vorhan-
den. Ein vermehrtes Auftreten

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
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Behorden /
Sonst. Trager
offentlicher
Belange / Nach-
bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
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Beschlussvorschlag

LRA

Main-
Tauber-
Kreis

vom
21.08.2024

Dariiber hinaus wird empfohlen, vor Garagen und Carports einen Mindestabstand von 5m

einzuhalten.

von Unféllen in diesen Bereichen
ist der Stadtverwaltung nicht be-
kannt.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird beachtet; der
Mindestabstand mit 5 m wird un-
ter der Zziffer 6.1 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen ein-
gearbeitet.

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
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Bebauungsplan ,,

Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen
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Sonst. Trager
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Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

RP

Stuttgart
Abteilung
Wirtschaft
und Infra-
struktur
vom
05.08.2024

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde sowie aus
Sicht der Abteilung 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege - folgendermafen Stellung:

Raumordnung

Die Flache ist nur teilweise aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan entwickelt. Auf-
grund der wachsenden Bevdlkerung in Tauberbischofsheim und der aktuell bereits deutlich
Uber der urspringlich prognostizierten Einwohnerzahl liegenden Bevélkerungszahl, werden
beziiglich der vorgesehenen maf3vollen Erweiterung der Wohnbauflache tber die aus der im
Flachennutzungsplan entwickelte Flache hinaus keine Bedenken beziglich des Bedarfs ge-
aulRert. Wir begrii3en, dass durch die Planung auch Mehrfamilienhduser entstehen sollen.
Hierdurch kann diesem Bedarf der Bevolkerung Rechnung getragen werden und der Fla-
chenverbrauch eingegrenzt werden. Allerdings ist laut den Vorgaben des Regionalplans Heil-
bronn-Franken 2020 in Tauberbischofsheim eine Bruttowohndichte von 60 EW/ha nach Plan-
satz 2.4.0. Abs. 5 (Z) zu erfillen. Laut den Daten des Statistischen Landesamtes ist in Tau-
berbischofsheim aktuell von einer Belegungsdichte von 2,0 Einwohnern je Wohneinheit aus-
zugehen. Rein rechnerisch fihrt dies dazu, dass die Planung knapp das vorgegebene Ziel
des Regionalplans verfehlt. Auch im Hinblick auf die restriktive Rechtsprechung bitten wir die
Festsetzungen und die Begriindung so zu fassen, dass die Bruttowohndichte nachvollziehbar
eingehalten wird. Bebauungspléne die gegen Ziele der Raumordnung verstof3en, kénnen ge-
richtlich fir unwirksam erklart werden.

Randlich an das Plangebiet grenzt ein Vorbehaltsgebiet fur Erholung P.S. 3.2.6.1 (VBG) und
ein regionaler Grunzug (P.P. 3.1.1 (VRG) an. Es ist entsprechend Riicksicht zu nehmen und
insbesondere darauf zu achten, dass keine Beeintrachtigungen beziglich der Funktion des
Griinzugs entstehen.

Hochwasser

Nach der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen landeribergreifenden Hoch-
wasserschutz vom 19.08.2021 sind die Ziele und Grundséatze nach Ziffer I. und 1. der Anlage
zur Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen l&nderiibergreifenden Hochwasser-
schutz zu prufen.

Insbesondere sind hier auch nach Ziffer 1.2.1 (Z) die Auswirkungen des Klimawandels im
Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewaésser, durch Starkregen oder
durch in Kistengebiete eindringendes Meerwasser bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfugbaren Daten vorausschauend zu prifen.

Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwéagung unterlie-
gen, zu beachten (8 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG). Grundséatze und sonstige

Kenntnisnahme.

In einer ergdnzenden Stellung-
nahme vom 06.08.2024, siehe
nachstehend, des RP Stuttgart
wird die Belegungsdichte von 2,1
Einwohnern pro Wohneinheit ak-
zeptiert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Planbereich liegt aul3erhalb
von festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten.sowie auf3erhalb
der festgelegten Uberflutungsfla-
chen HQ100 und HQ-Extrem.

Die Stellungnahme des RP
Stuttgart, Abteilung Wirt-
schaft und Infrastruktur vom
05.08.2024 wird zur Kennt-
nis genommen.

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
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Beschlussvorschlag

RP

Stuttgart
Abteilung
Wirtschaft
und Infra-
struktur
vom
05.08.2024

Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen der Abwéagung zu bericksichtigen (8 3
Abs. 1 Nr. 3und 4, § 4 Abs. 1 ROG).

Landesamt fur Denkmalpflege

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen nach aktuellem Sachstand keine
Anregungen oder Bedenken.

Aus Sicht der Archdologischen Denkmalpflege bestehen zu der Planung in ihrer vorliegen-
den Form keine Bedenken. Archdologische Kulturdenkmale sind entweder nicht betroffen
oder wegen der Geringfligigkeit der zu erwartenden Bodeneingriffe nicht gefahrdet.

Wir bitten jedoch um Berlicksichtigung der Regelungen der 88 20 und 27 DSchG: Sollten bei
der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbun-
gen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. 8§27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten
geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten hiertiber
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern nicht bereits enthalten, zu Giberneh-
men.

Mit Ruckfragen wenden Sie sich bitte an:_ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de Fur Rickfragen
steht aulBerdem zur Verfligung:

Abt. 8 — Denkmalpflege

Herr Lucas Bilitsch, 0711/904-45170, _Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur Koordi-
nation in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar
unter_https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem
Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in di-
gitalisierter Form an das Postfach_KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die
Stadtkreise und groRen Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis
digital vorzulegen.

Kenntnisnahme.

Regelungen zum  Denkmal-
schutz sind unter ,lll. Hinweise /
Nachrichtliche Ubernahmen®,
Ziffer 1 bereits dargestellt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
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offentlicher Abwagung
Belange / Nach-
bargemeinden
RP das Statistische Landesamt hat zu Tauberbischofsheim die nachfolgend abgebildete Ta- | Kenntnisnahme. Die Stellungnahme des RP

Stuttgart
Abteilung
Wirtschaft
und Infra-
struktur
vom
06.08.2024

belle auf seiner Internetseite veroffentlicht.

Hier wird eine Belegungsdichte von 2,0 angenommen.

Da Sie aber vom Statistischen Landesamt direkt die Information erhalten haben, dass die
Belegungsdichte 2,1 betragt, werden wir Ihr E-Mail vom 05.08.2024 zu unseren Akten neh-
men.

Wir akzeptieren die Annahme einer Belegungsdichte von 2,1 Einwohner pro Wohneinheit
und stellen unsere Bedenken beziiglich des Erreichens der Bruttowohndichte insoweit zu-
rick.

2 O | - Someesangen- Ve x B Gesse Wornoginunsbec x|+ a8 x
« C ic-ow e, O 0 &= @ R -
£ Fmcsien o Hothussariakoba e Ravmondncng - Ho [ Gropische-Rachsl [ Godutsche - boma.. [ Geidwbiche- Home_ [) Geseonsbegundun (Y immobiionmstier i [) Vorgeichbgonn Stas [ Mips-smmmser Wetce Favonten

Bamretreinen & Gebsrgensprache Wi Leichte Sprache

B3 Baden- Wi ritemberg

3 STATISTISCHES LANDESAMT START (UBER UNS SERVICE PRESSE DATEN MELDEN Suchen 0
5 G Sude, Wohnungen und Belegungsdichie
Bevblkerung und Gebiet
Private Haushalte biude, Wok gen und Belegungsdichte
Familie 2008
Gesundheit Stadt Tauberbischofsheim (Main-Tauber-Kreis)
» Wohnen zum % um Riume Verdnderung zum
» Gebéude und Wohnungen JaheV Wohngebiude?) Vorjahr insgesamt Vorjahr insgesamt?4) Vﬂl]lh? Belegungsdichte®
Wohnkosten und -verhiltnisse Anzahl * Azl % Anzahl = EW/Why.
Eildung und Kultur 2004 3368 w09 6048 406 30043 w03 22
- 2005 3410 "2 6120 "2 30462 4 22
Arbelt 2006 3442 w09 6157 406 30715 +08 22
— 2007 347 08 6195 +06 30967 w08 21
Soziale Sicherung 2008 3482 +03 6218 +04 31.065 +03 2
Finanzen und Steuern 2000 3.489 +02 6.229 +02 31126 +032 2
Rechtspflege 2010 3436 -15 6225 -0 31275 05 21
Wahlen 20m 3.449 w04 6242 +03 31an2 w03 21
== 2012 3.469 06 6270 +04 812 w04 20
‘Gesamiwirtschaft und Konjunktur 2013 3.486 w05 6295 04 31633 w04 20
Land- und Forstwirtschaft 2014 3.505 +05 6352 +09 31.89 08 20
- 2015 3521 +05 6416 +1,0 32005 406 21
Indusrie 2016 3540 05 6.450 +05 32287 +04 21
Handwerk und Bau 2017 3550 403 6.484 405 32364 +04 20
Handel und Dienstieistungen 2018 3558 +02 6.509 +04 32446 03 20
Tourismus und Gastgewerbe 2019 3576 +05 6528 +03 32564 w04 20
2020 3.605 +08 6.586 +09 32834 +08 20
Umwelt 2021 3623 +05 6625 +06 32988 405 20
2842 1027 6,591 410 33214 107 20

L 2022
IMPRESSUM KONTAKT AGB DATENSCHUTZ BARRIEREFREIHEIT GLOSSAR ZEICHENERKLARUNG
® Statistisches Landesamt Baden-Wilrttemberg, 2024 -

Die Belegungsdichte mit 2,1 Ein-
wohner je Wohneinheit, wie in
der Begrindung dargestellt,
bleibt folglich unverandert.

Stuttgart, Abteilung Wirt-
schaft und Infrastruktur vom
06.08.2024 wird zur Kennt-
nis genommen.

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
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Beschlussvorschlag

RP
Freiburg
Landesamt
fur Geolo-
gie, Roh-
stoffe und
Bergbau
vom
24.07.2024

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg
nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen Kenntnisse zu
den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben beriihrt werden, wie folgt Stellung:

1.
11

1.2.

1.3.

Geologische und bodenkundliche Grundlagen

.Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der digitalen Geologischen Karte von
Baden-Wiurttemberg 1: 50 000 (GeolLa) im_LGRB-Kartenviewer entnommen werden.
Néhere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissen-
schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und_LithoLex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-Wrttem-
berg sind im_LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den geogenen
Grundgehalten sind im geowissenschatftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrie-
ben.

Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der natiirlichen Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kdnnen in Form der Bodenkund-
lichen Karte 1: 50 000 (GeolLa BK50) eingesehen werden. Des Weiteren sollte die Boden-
funktionsbewertung vorzugsweise auf Grundlage der Bodenschatzungsdaten auf ALK und
ALB Basis (2010, vom LGRB vertrieben) herangezogen werden, da diese Informationen zu
den ortlichen Bodeneigenschaften auf Flurstiickebene enthalten und somit detaillierter sind
als die BK50.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden
zu achten.

Zusétzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich verénderte
oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutz-
konzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushélterischen Um-
gangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung
zu erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend
empfohlen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Ein Bodenschutzkonzept wird im
Rahmen der ErschlieRungspla-

nung erarbeitet.

Die Stellungnahme des RP
Freiburg Landesamt fir Ge-
ologie, Rohstoffe und Berg-
bau vom 24.07.2024 wird
zur Kenntnis genommen.
Die geotechnsichen Hin-
weise werden in die Unter-
lagen eingearbeitet.

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
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RP
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Landesamt
fur Geolo-
gie, Roh-
stoffe und
Bergbau
vom
24.07.2024

2.1

2.2,

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m3 Bodeniiber-schussmassen
entstehen, so ist bei dem nach 8 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
geforderten Abfallverwertungskonzept auf eine hochstmdogliche Verwertung nach § 3
Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im gréRtmdoglichen Umfang zu
erhalten.

Mit der zusténdigen Unteren Bodenschutzbehdrde sollte abgestimmt werden, welche
konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Ubersichtsgut-
achten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Bericht vor-
liegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachten-
den Ingenieurbiros.

Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die Ubernahme der folgen-
den geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Oberen Roéttone. Diese werden bereichsweise von holozanen
Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit tiberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rech-
nen.

In Anbetracht der GroRe des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine ingeni-
eurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieurbiiro durchgefiihrt
wurde/wird. Darin sollten die generellen Baugrundverhéltnisse untersucht sowie allge-
meine Empfehlungen zur ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner soll-
ten darin die Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten ge-
maf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhéltnisse kénnen u. a. dem Hydrogeologischen
Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRB-wissen entnommen
werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der geotechnsiche Hinweis wir
unter ,Ill. Hinweise / Nachrichtli-
che Ubernahmen* Ziffer 3 er-
ganzt.

Im Rahmen der ErschlieBungs-
planung wird ein hydrogeologi-
sches bzw. geotechnisches Bo-
dengutachten erstellt.

Kenntnisnahme.

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
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Landesamt
fur Geolo-
gie, Roh-
stoffe und
Bergbau
vom
24.07.2024

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.

2.3. Geothermie
Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrundverhéltnissen sind im Infor-
mationssystem ,,Oberflachennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg*
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Mdglichkeiten und Einschrén-
kungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarme-sonden und
Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informationssystems die
Erlauterungen zur Kenntnis.

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzubringen.

3. Landesbergdirektion

3.1.Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt fuir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologiedaten-
gesetz (GeolDG)

Fir geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach den Bestim-
mungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegeniiber dem LGRB.
Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen im_LGRBanzeigeportal zur Verfigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhéltnissen sowie weitere raumbezogene Informationen kénnen
fachibergreifend und maf3stabsabhéngig der LGRBhomepage entnommen werden. Bitte nutzen
Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser_Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles_Merkblatt fir Planungstrager.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
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Bundes-
netzagentur
vom
16.08.2024

Da eine Betroffenheit des Richtfunks durch die Planung unwahrscheinlich ist, erfolgt unserer-

seits keine weitere Bewertung. Ein moglicher Grund dafiir ist:

1. Die BaumalRnahme weist eine geringe Bauhdhe auf. Es handelt sich dabei um einen Be-
bauungsplan mit einer Bauhthe von unter 20 Meter bzw. um eine Planung einer Solar- /
Photovoltaik-Freiflache. Eine Richtfunk-Untersuchung zu solchen Planungen ist nicht erfor-
derlich.

2. Es handelt sich um eine Mal3nahme mit einer unveranderten Bauhothe, z. B. Flurbereini-
gung, Landschaftsschutz, unterirdische Leitung oder Aufhebungsverfahren.

3. Flachennutzungsplane, Regionalpldne, Raumordnungspléane oder Entwicklungspro-
gramme sind planungsrechtliche MaRhahmen, die sich in einem friiheren Planungsstadium
befinden. Im nachgelagerten Verfahren wird konkrete BaumafRRnahme erneut angefragt.

Zudem mochten wir darauf hinweisen, dass die Bundesnetzagentur im Bereich Funkbetroffen-
heit keine Stellungnahme im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB abgibt. Der Aufgabenbereich der
Bundesnetzagentur im Bereich der Frequenzverwaltung ergibt sich aus den Vorschriften des
Teils 6 des Telekommunikationsgesetzes (,Frequenzordnung). Die danach gemal § 88 TKG
bestehende Aufgabe der Bundesnetzagentur zur Sicherstellung einer effizienten und stérungs-
freien Frequenznutzung bezieht sich auf die physikalischen Auswirkungen von verschiedenen
Frequenznutzungen untereinander, jedoch nicht auf Beeintrachtigungen von Frequenznutzun-
gen durch Bauwerke. Letztere sind keine Funkstérungen im Sinne des Telekommunikationsge-
setzes. Sofern also die Bundesnetzagentur Informationen tber Frequenzzuteilungsnehmer im
zu beplanenden Bereich Ubermittelt, geschieht dies nicht in Ausflllung ihres eigenen Aufgaben-
bereichs, sondern im Rahmen von Amtshilfe nach 8 5 Abs. 1 Nr. 3 VWVfG. Nach § 5 Abs. 3 Nr.
2 VwWVFG.

Wir leiten lhre Anfrage aber in jedem Fall an die zustandigen Stellen bei uns im Hause weiter.
Bitte richten Sie Anfragen zu oben genannten Planungen ab sofort an die Fachstellen:

Ausbau der Elektrizitats-Ubertragungsnetze; Bundesnetzagentur, Referat 814, Postfach 80 01,
53105 Bonn; E-Mail-Adresse: verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de;

Prif- und Messdienst; Bundesnetzagentur, Referat 511, Canisiusstral3e 21, 55122 Mainz; E-
Mail-Adresse: PMD-BauLp@BNetzA.de.

Bei Betroffenheit erhalten Sie von den Fachreferaten eine gesonderte Stellungnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme der Bun-
desnetzagentur vom
16.08.2024 wird zur Kennt-
nis genommen.
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Offentlichkeit /
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Sonst. Trager
offentlicher
Belange / Nach-
bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

Polizei-
prasidium
Heilbronn
vom
23.07.2024

Gegen den Bebauungsplan Kapelle 1| Gemarkung Hochhausen bestehen grundsétzlich keine
Bedenken.

Bei den planungsrechtlichen Festsetzungen wird angeregt, vor Garagen und Carports ein Min-
destabstand von 5 Metern einzuhalten.

In der geplanten Mischverkehrsflache befinden keine Gehwege. Zumindest sind diese nicht als
solche ausgewiesen / erkennbar.

FuRganger missten hier die Stral3e nutzen, welche bei einer Fahrbahnbreite von 5,50 Metern
auch zum Parken genutzt werden kann.

Gerade fir Schulkinder, welche bei jeder Witterung und auch bei Dunkelheit zur Schule gehen,
stellt dies eine mogliche Gefahr dar.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird beachtet; der
Mindestabstand mit 5 m wird un-
ter der ziffer 6.1 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen ein-
gearbeitet.

Kenntnisnahme. Im Plangebiet
sind Mischverkehrsflachen ohne
Gehwege geplant. Beim Mi-
schungsprinzip wird versucht,
mehrere Nutzungen mdoglichst
weitgehend miteinander vertrag-
lich zu machen. Dies wird durch
eine hohengleiche Ausbildung
des gesamten StraRenraums an-
gestrebt. In der Regel verlang-
samt sich dadurch die durch-
schnittliche Geschwindigkeit der
Verkehrsteilnehmer, was wiede-
rum die gemeinschaftliche Nut-
zung der gleichen Flachen durch
Fahrzeug- und FuBverkehre er-
maoglichen soll.. Anders als beim
Trennungsprinzip wird beim Mi-
schungsprinzip die gegenseitige
Rucksichtnahme einerseits ge-
fordert, aber auch geférdert.

Im bestehenden angrenzenden
Gebiet ,Kapelle®, wie auch in an-
deren Wohngebieten der Stadt
Tauberbischofsheim, sind Misch-
verkehrsflachen bereits vorhan-
den. Ein vermehrtes Auftreten
von Unféllen / Gefahrensituatio-
nen in diesen Bereichen ist der
Stadtverwaltung nicht bekannt.

Die Stellungnahme des Po-
lizeiprasidiums Heilbronn
vom 23.07.2024 wird zur
Kenntnis genommen.

Die Anregung, vor Garagen
und Carports ein Mindestab-
stand von 5 Metern einzuhal-
ten, wird beachtet und in die
planungsrechtlichen Festset-
zungen eingearbeitet.

Die Planung der Stral3en
als Mischverkehrsflachen
bleibt unverandert.
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Stadt Tauberbischofsheim Bebauungsplan ,Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /

Behorden /
Sonst. Trager Abgegebene Stellungnahme Gemeindliche Stellungnahme / Beschlussvorschlag
offentlicher Abwagung

Belange / Nach-
bargemeinden

Bundesamt | vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange | Kenntnisnahme. Die Stellungnahme des
far Infra- nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundes- Bundesamtes fir Infrastruk-
struktur, wehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande tur, Umweltschutz und
Umwelt- Dienstleistungen der Bun-
schutz und deswehr vom 19.07.2024
Dienstleis- wird zur Kenntnis genom-
tungen der men.

Bundes-

wehr

vom

19.07.2024
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Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,,

Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behdrden /
Sonst. Trager
offentlicher

Belange / Nach-

bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

Bund flr
Umwelt und
Naturschutz
Deutsch-
land

(BUND)

vom
23.08.2024

wir danken fur die Beteiligung am oben genannten Planverfahren und nehmen nachfolgend
auch im Namen der baden-wurttembergischen Landesverbéande von BUND und LNV Stel-
lung. Vorausschicken méchten wir, dass wir zur Fristwahrung nicht alle Aspekte beleuchten
konnten, weshalb wir uns nachtragliche Ergédnzungen zu dieser Stellungnahme vorbehalten.

Die Planung lehnen aus Grinden des Flachen- und Klimaschutzes ab. Der gesamte
Bereich liegt in einem Landschaftsschutzgebiet. Die sidliche Hélfte der Flache ist nicht
aus dem aktuellen Flachennutzungsplan heraus entwickelt. Eine Alternativen-Prifung
als integraler Bestandteil der Abwagung (BauGB) fand nicht statt. Fraglich ist auch, ob
insbesondere fur den nicht aus dem FNP entwickelten sidlichen Planbereich eine ver-
bal-argumentative Plausibilisierung rechtlich haltbar ist. Ohnehin scheint uns die Be-
darfsherleitung nicht Gberzeugend, was wir im Folgenden ausfiihren werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Landschaftsschutzgebiet:

Das Plangebiet liegt wie auch die
Ubrigen Siedlungsflachen von
Hochhausen innerhalb des fest-
gesetzten Landschaftsschutzge-
biets  Main-Tauber-Tal  (Nr.
1.28.001, Verordnung vom 14,
Februar 1953, geandert durch
Verordnungen Uber Verringerun-
gen in den Jahren 1982, 1985,
1986 und 2005). Das Land-
schaftsschutzgebiet befindet
sich momentan im Anderungs-
verfahren. Die besiedelten und
geplanten Bauflachen sollen aus
dem Ausweisungsbereich her-
ausgenommen werden.
Flachennutzungsplan:

Generell kann mit Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes auch der
Flachennutzungsplan geandert
werden (Parallelverfahren ge-
man § 8 Abs. 3 BauGB). Auf-
grund der vorliegenden Verfah-
rensart wird der Flachennut-
zungsplan im Wege der Berichti-
gung angepasst.
Alternativenprifung:

Unter Ziffer 1-7.2 wird die Stand-
ortwahl ausfiihrlich begriindet,
mit dem Ergebnis, dass derzeit
kein anderer Standort fir eine

Die Stellungnahme des
BUND vom 23.08.2024
wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Ablehnung der Planung
im Bezug auf das Land-
schaftsschutzgebiet, auf
den Flachennutzungsplan,
auf die Alternativenprifung
und auf den Bauflachenbe-
darf wird geman der kom-
munalen Stellungnahme
nicht entsprochen; der Ein-
wand wird zuriickgewiesen.

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
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Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behorden /
Sonst. Trager
offentlicher
Belange / Nach-
bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

Wohnbebauung besser geeignet
ist.

Bauflachenbedarf:

Der Bauflachenbedarf wurde in
der Begriindung unter Ziffer 1-7.3
nachvollziehbar dargestellt.

Das RP Sttutgart hat in ihrer Stel-
lungnahme vom 05.08.2024 auf-
grund der wachsenden Bevoélke-
rung in Tauberbischofsheim und
der aktuell bereits deutlich tber
der urspringlich prognostizierten
Einwohnerzahl liegenden Bevol-
kerungszahl bezuglich der vorge-
sehenen mafdvollen Erweiterung
der Wohnbauflache tber die aus
der im Flachennutzungsplan ent-
wickelte Flache hinaus keine Be-
denken bezlglich des Bedarfs
geaulert.

Laut Stellungnahme des Regio-
nalverbands Heilbronn-Franken
vom 14.08.2024 wird die gegen-
wartige Nachfragesituation und
der Bauflachenbedarf in den Un-
terlagen nachvollziehbar darge-
stellt.

Effekte der Klimakrise mitdenken

So wie die Energiekrise die Versaumnisse der letzten Dekade deutlich machte und uns
zu drastischem Umsteuern zwingt, so erfordert auch die Klimakrise eine sofortige Uber-
prufung aller planerischen Entscheidungen auf lokaler und regionaler Ebene. Eine Fort-
fuhrung der expansiven Siedlungsstrategie des letzten Jahrhunderts ist nicht mehr zu
verantworten angesichts der Bedeutung, die der Boden fiir die Entstehung von Grund-
wasser, Kaltluft, Retentionsflache bei Starkregen und fur die regionale Erndhrung hat.
So liegt z. B. die Kaltluftproduktion von Freiland bei 10-20 m?/ m® gegeniber 0 m2/ m3
im Siedlungsbereich. Bestehende Planungen sind zum Schutze kiinftiger Generationen

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme des
BUND zum Thema ,Effekte
der Klimakrise* vom
23.08.2024 wird zur Kennt-
nis genommen.
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Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behdrden /
Sonst. Trager
offentlicher

Belange / Nach-

bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

Bund flr
Umwelt und
Naturschutz
Deutsch-
land

(BUND)

vom
23.08.2024

an die novellierten Klimaschutzgesetze von Bund und Land anzupassen und mussen
auch die Flacheneinsparziele des Landes Baden-Wirttemberg bertcksichtigen. Aus
dem aktuell erschienenen BODENATLAS BADEN-WURTTEMBERG 2024 der Heinrich
Boll Stiftung Baden-Wiirttemberg geht hervor, dass die Siedlungs- und Verkehrsflache
in Baden-Wirttemberg mittlerweile knapp 15 % des Landes ausmacht. Nur in drei an-
deren Flachenlandern nehmen Siedlungen und Verkehr mehr Platz ein.

Neben diesen Aspekten sei auch daran erinnert, dass der Bau von Siedlungen, Gewerbe-
bauten und Infrastruktur ein gravierender CO2-Emittent ist: Pro Tonne produziertem Zement
fallt etwa eine Tonne CO? an.

Im Bundesbaugesetzbuch wird mehrfach betont, dass Grund und Boden bzw. landwirt-
schaftliche Flachen und Wald nur im notwendigen Umfang flirs Bauen verwendet werden
durfen. Diese Notwendigkeit ist angesichts der Umbriiche, die der demografische Wandel
mit sich bringt, nicht gegeben. Eine reale Wohnungsnot existiert nur fir bestimmte Bevoélke-
rungsgruppen: Namlich diejenigen, die sich Wohneigentum nicht leisten kénnen (Alleiner-
ziehende, Geringverdienende, Auszubildende, Studierende. Sie bendtigen jedoch keine
Einfamilienhduser, sondern bezahlbaren Miet- und Wohnraum z. B. in Mehrfamilien-
wohneinheiten. Insofern gehen Planungen, so sie tatsachlich Ein- oder Zweifamilienhduser
vorsehen, am tatsachlichen Bedarf vorbei.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Eine Nachfrage nach Einfamili-
enhdusern als vorherrschende
Wohnart gerade in den Ortsteilen
ist nach wie vor gegeben. Positiv
entwickelt hat sich im Vergleich
auch der Anteil der Zwei- und
Mehrfamilienhauser.

Zu Tauberbischofsheim: Anteil der U60 schon 2020 tber 30 %

Waren im Jahr 2000 von den 13.224 Einwohnenden Tauberbischofsheim It. Statistischem
Landesamt (www.statistik-bw.de) noch 28 % (3.698 Personen) unter 25 Jahre alt, so sank
der Anteil dieser Altersgruppe bis zum Jahr 2023 auf knapp 24 % (3.240 Personen).
Tendenz fallend. Laut ,Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung Basis 2020“ des
Stat. Landesamtes sehen die Bevdlkerungsvorausberechnungen (www.statistik-bw.de)
fur Tauberbischofsheim bis 2040 sogar mit Wanderung nach 5 Altersgruppen folgender-
mal3en aus: Die Bevdlkerung wird It. Prognose von 13.234 in 2020 auf 13.834 Einwoh-
nenden (+600 Personen) in 2040 wachsen. Waren davon aber schon 2020 rund 30,7 %
Uber 60 Jahre alt, so werden es 2040 bereits 35,5 % sein, also deutlich mehr als jede/r
Dritte — Tendenz steigend. Wenn auch die ,Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberech-
nung Basis 2020" des Stat. Landesamtes die Entwicklung des Stiitzzeitraums der Jahre
2017 bis 2020 in die Zukunft fortschreibt und somit Schwankungen wie z. B. den Zuzug
von ukrainischen Geflichteten in die Prognose nicht einbeziehen kann, zeigt sie aber
klar die Tendenzen inshesondere der Altersentwicklungen auf.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme des
BUND zum Thema ,Anteil
der U60 schon 2020 iber
30 %" vom 23.08.2024 wird
zur Kenntnis genommen.
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Bund flr
Umwelt und
Naturschutz
Deutsch-
land

(BUND)

vom
23.08.2024

Innerhalb der Gruppe der U60 steigt auch die Zahl der Hochbetagten schnell an. Das
bedeutet also, dass schon 2040 (also in 15 Jahren!) ein groRRer Teil dieser ,Silver-Ager*
entsprechende Bedingungen brauchen wird: barrierefreie, kleine Wohneinheiten in zent-
raler Lage mit guter infrastruktureller Anbindung an medizinische Versorgung, Einkaufs-
maoglichkeiten, Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen, aber auch Chancen zur kulturellen
und sozialen Teilhabe! Es ist die Generation, die die Neubaugebiete der 1990er und
2000er besiedelt hat und die zunehmend tberfordert sein wird mit der Pflege der gro3en,
weitgehend unsanierten Einfamilienhduser und Géarten. Entstehen diese seniorengerech-
ten Wohneinheiten, so kénnen junge Familien den Altbestand nutzen oder er wird — mit
Landesmitteln — zu mehreren Wohneinheiten umgebaut. Und das, ohne weiteren Boden
im AuRRenbereich abzuschieben.

Kenntnisnahme.

Bevolkerungsdichte und Belegungsdichte

Die stetig wachsende Zahl der ,verlasse-
nen Alten“, die nach Auszug der Kinder
und Tod des Partners z. T. alleine in den
groRen Einfamilienhausern der 1970er-,
1980er Jahre zuriickbleiben, verzerrt die
realen Belegungsdichtewerte. Wie die ta-
gesschau am 8. Juli 2024 meldete, zeigt
eine Datenauswertung des Zensus 2022
fur ganz Deutschland, dass Senior*innen
im Schnitt auf knapp 20 Quadratmetern
mehr als der Durchschnittsbiirger leben.
Auf der interaktiven Karte des ndr ist fur
den Main-Tauber-Kreis abzurufen, dass
Senior*innen dort 44 % mehr gm Wohn-
raum zur Verfiigung haben, im Schnitt 74
gm pro Nase - im Unterschied zum durch-
schnittlichen Einwohner, der nur auf 51 gm
kommt.

(Quelle:https://www.ndr.de/nachrichten/info/Zensus-2022-Rentner-haben-mehr-Wohn-
raum-als-Familien,zensus362.html).

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme des
BUND zum Thema ,Bevol-
kerungsdichte und Bele-
gungsdichte” vom
23.08.2024 wird zur Kennt-
nis genommen.
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Bund flr
Umwelt und
Naturschutz
Deutsch-
land

(BUND)

vom
23.08.2024

Nachnutzung des Altbestands konzeptionelle Aufgabe

Aufgabe der kommunalen Planung wird es u. E. sein, diese Potenziale zu heben und
insbesondere Konzepte fur die praktikable, generationengerechte Nachnutzung des
Altbestandes zu kreieren — und dabei auch klar das Land und den Kreis in die Pflicht
zu nehmen. Wir empfehlen, sich auf seniorengerechte Wohnplanungen mit guter Nah-
versorgung, medizinischer Infrastruktur und OPNV-Anschluss zu fokussieren, um der
Verantwortung gegeniiber den betagten Birgerinnen und Birgern der Kommune ge-
recht zu werden. Ebenso sollten sie glinstigen Wohnraum fir schmalere Geldbeutel for-
dern. Darluber hinaus mdchten wir die Anstellung eines Flachenmanagers*in und die
Einfuhrung eines Leerstandskatasters sowie einer Wohnraumtauschbdrse nahelegen.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme des
BUND zum Thema ,Nach-
nutzung des Altbestands”
vom 23.08.2024 wird zur
Kenntnis genommen.

Flacheneffizienz

Durch kleinere Baugrundstiicke, durch Planungen mit Reihen-, Ketten- und Doppelh&auser
und vor allem Mehrfamilienhauser mit kleineren Wohneinheiten lasst sich die dringend not-
wendige Flacheneffizienz deutlich steigern.

So koénnte auch fur die vorliegenden Planung eine deutliche Reduktion zu erzielen
sein, so dass tatsachlich nur die Nordhalfte der Flache Uberplant werden musste —
wenn Uberhaupt! Denn die eigentliche Siedlungsentwicklung sollte sich nach LEP im
Kernort Tauberbischofsheim vollziehen.

Kenntnisnahme.

Derzeit bestehen Nachfragen
nach Ein- bzw. Zweifamilienh&au-
ser als Wohneigentum oder nach
Miet- oder Eigentumwohnungen
in Mehrfamilienh&usern.

Reihen- und Doppelhduser sind
derzeit im landlichen Raum nur
schwer vermarktbar, sie sind je-
doch im Plangebiet zuléssig.

Die Stellungnahme des
BUND zum Thema ,Fla-
cheneffizienz* vom
23.08.2024 wird zur Kennt-
nis genommen.

Langfristige Kosten von Baugebieten

Wir geben zu bedenken: Wer nach den bisher tiblichen Bedarfsrechnungen Neubaugebiete
mit EFH ausweist, wird in Zukunft unausweichlich zu viele leerstehende EFH im Altbestand
erzeugen. Das ware nicht nur 6kologisch, sondern auch wirtschaftlich schadlich sowohl fur
die jeweilige Kommune als auch fir die Eigentimer/Erben von EFH.

Jedes Baugebiet im AuRenbereich kostet das Allgemeinwesen nachweislich mehr als
es an Steuereinnahmen einbringt. So schreibt das Deutsche Institut fur Urbanistik:
.Die Beispielrechnungen fir Gemeinden in Wachstumsregionen am Rande groRRerer
Stadte zeigen, dass beim Wohnungsbau die gesamten Folgekosten fir innere und
aulere ErschlieBung sowie soziale Infrastruktur héher sein dirften als die zuséatzli-
chen Einnahmen. Eine negative Bilanz ergibt sich oft auch fir die Ausweisung neuer

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme des
BUND zum Thema ,Lang-
fristige Kosten von Bauge-
bieten“ vom 23.08.2024
wird zur Kenntnis genom-
men.
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Bund flr
Umwelt und
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land

(BUND)

vom
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Gewerbegebiete" (https://difu.de/presse/2008-02-05/neue-baugebiete-bringen-ge-
meinden-eher-finanzielle-verluste.html)

Daher ist die Notwendigkeit eines Baugebiets genau zu Uberprifen, da es nicht nur mit
Larm-und Verkehrsbelastungen einhergeht, sondern auch mit steigenden Abgaben und Ge-
biihren fur die Wohnbevélkerung. Ein Tool zur Priifung der fiskalischen Auswirkungen findet
sich hier:_https://www.was-kostet-mein-baugebiet.de

Zu den ortlichen Festsetzungen und den Umweltaspekten werden wir uns ggfs. im Nach-
gang auf3ern.

Kenntnisnahme.
Stellungnahmen auf3erhalb der
Beteiligungsfrist werden in der
Regel nicht beriicksichtigt.

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
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Sonst. Trager
offentlicher
Belange / Nach-
bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

Landesna-
turschutz-
verband Ba-
den-Wirt-
temberg
e.V.

vom
18.07.2024

vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen und die damit verbundene Mdglichkeit, uns
an dem Verfahren zu beteiligen.

Wir haben die Unterlagen an unsere ehrenamtlichen Mitarbeiter*innen vor Ort weitergeleitet.
Sollte keine LNV-Stellungnahme abgegeben werden, bedeutet dies keine Zustimmung zu
der Planung. lhre Frist ist fast komplett in den Sommerferien gesetzt, und eine Bearbeitung
zu dieser Zeit ist oft nur schwer moglich. Auch Ehrenamtliche méchten ihren Urlaub nutzen.
Aufgrund des hohen Arbeitsanfalls kénnen unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter*innen vor
Ort zudem kapazitatsbedingt leider nicht immer eine Stellungnahme erarbeiten.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme des
Landesnaturschutzverband
Baden-Wurttemberg  e.V.
vom 18.07.2024 wird zur
Kenntnis genommen.
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Offentlichkeit /
Behorden /
Sonst. Trager
offentlicher
Belange / Nach-
bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
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Beschlussvorschlag
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Bebauungsplan ,,

Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behdrden /
Sonst. Trager
offentlicher

Belange / Nach-

bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

Deutsche
Bahn AG
vom
23.08.2024
bzw.
29.08.2024

Mitteilung vom 23.08.2024:

Seitens der DB RegioNetz (Westfrankenbahn) ist im Zusammenhang mit Aufstellung des
0.g. Bebauungsplanes (insbesondere im Bereich des Regenriickhaltebeckens) noch wei-
tere bahninterne Prifung erforderlich und es ist uns nicht méglich, fristgerecht zu antworten.
Wir bitten daher um Fristverlangerung bis zum 30.08.2024. Uber eine kurze Bestatigung der
gewahrten Fristverlangerung wirden wir uns sehr freuen.

Stellungnahme vom 29.08.2024:

Gemarkung: Hochhausen (08 0065)
Strecke: 4920 (Lauda - Wertheim)
Bahn-Km: 11,770 bis 11,970; links der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
Station & Service AG) bevollméchtigtes Unternehmen, tGbersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Eisenbahnen des Bundes sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) 84 (1) und
(3) verpflichtet, die Eisenbahninfrastruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren
Zustand zu halten.

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht hin-
sichtlich der T6B-Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen
beachtet werden:

Die geplante MalRnahme darf keine Auswirkungen auf Bahnanlagen und Bahngeléande ha-
ben. Der Eisenbahnbetrieb darf nicht behindert oder gefahrdet werden!

Der Zugang zu den Gleisanlagen ist fir das Notfallmanagement gemafR Landervereinba-
rung jederzeit, fir Rettungs- und Einsatzkréfte sicherzustellen.

Kenntnisnahme.
Die Fristverlangerung wurde ge-
wabhrt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Wirtschaftsweg FI.St.Nr.
7110 liegt zwischen dem Planbe-
reich und dem Bahngrundstiick.

Ein Zugang zu der Westseite der
Gleisanlagen ist dadurch ge-
wabhrleistet.

Die Stellungnahme der
Deutschen Bahn AG vom
23.08. bzw. 29.08.2024 wird
zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise / Anregungen
zu Beleuchtungen und zu
Anpflanzungen im Grenzbe-
reich zu Gleisanlagen wer-
den bericksichtigt und in
die planungsrechtlichen
Festsetzungen eingearbei-
tet.
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offentlicher
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Abwagung

Beschlussvorschlag

Deutsche
Bahn AG
vom
23.08.2024
bzw.
29.08.2024

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen

Es ist zwingend zu beachten, dass bei MalRnahmen an Gewassern die vorgegebenen Vor-
flutverhaltnisse der Bahnkoérper-Entwéasserungsanlagen (Durchlasse, Graben usw.) nicht
beeintrachtigt werden durfen.

Den Bahndurchldssen und dem Bahnkérper darf von geplanten Baugebieten nicht mehr
Oberflachenwasser als bisher zugefiihrt werden. Die Entwésserung des Bahnkdrpers muss
weiterhin jederzeit gewahrleistet sein.

Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser dirfen nicht auf Bahngrund gelei-
tet und zum Versickern gebracht werden. Es dirfen keine schadlichen Wasseranreicherun-
gen im Bahnkérper auftreten!

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder tiber Bahngrund bzw. durch
einen Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben bedarf einer geson-
derten Prifung.

Aufgrund der aktuellen Boschungsrutsche der Hinweis:
Es darf keinerlei Regenereignis zu Beeintrachtigungen unserer Béschungen fuhren.

Ein Zugang zu diesen Anlagen fir Inspektions-, Wartungs- und InstandhaltungsmaR3nah-
men ist sicherzustellen.

Immissionen

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit
der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf

Kenntnisnahme.

Mit dem Bau der Erschlieungs-
anlagen und der Wohngebaude
werden die Bahnkorper-Entwas-
serungsanlagen nicht tangiert
bzw. beeintrachtigt.

Kenntnisnahme.

Das auf den Verkehrsflachen
und baulichen Anlagen anfal-
lende Niederschlagswasser wird
dem geplanten Regenwasserka-
nal zugefuhrt. Das auf den unver-
siegelten Flachen anfallende Re-
genwasser versickert bzw. ver-
dunstet wie bisher.

Kenntnisnahme.

Inwieweit Regenereignisse, be-
sonders Starkregen, die vorhan-
denen Boschungen beeintrachti-
gen, kann seitens der Stadtver-
waltung nicht beurteilt werden.
Es ist allerdings nicht vorgese-
hen, anfallendes Regenwasser
aus dem Planbereich dem Bahn-
grundstuick zuzufihren.

Der Wirtschaftsweg FI.St.Nr.
7110 liegt zwischen dem Planbe-
reich und dem Bahngrundstiick.
Ein Zugang zur Westseite der
Gleisanlagen ist dadurch ge-
wahrleistet.

Kenntnisnahme.
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Sonst. Trager
offentlicher
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Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

Deutsche
Bahn AG
vom
23.08.2024
bzw.
29.08.2024

magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir ent-
sprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von
der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmaf3nah-
men vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Es konnen keine Anspriiche gegeniiber der Deutschen Bahn AG fir die Errichtung von
SchutzmalRnahmen geltend gemacht werden.

Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn AG, welche aus Schaden aufgrund von Immis-
sionen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Beleuchtung

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Néhe der Gleise oder von Bahniiber-
gangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfuhrer aus-
geschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbil-
dern nicht vorkommen.

Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn
entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Anpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, mis-
sen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftsplanung
und Vegetationskontrolle* zu beachten.

Bei der Bepflanzung entlang des Bahngelandes ist das Nachbarrechtsgesetz (NRG) von
Baden-Wirttemberg und der Pflanzrichtlinien (RiL 882) der Deutschen Bahn AG einzuhal-
ten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (88 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentimers
hin. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebs

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

In den Planungsrechtlichen Fest-
setzungen wird ergénzt, dass
Blendwirkungen auf den Bahn-
verkehr durch Beleuchtungsein-
richtungen im Planbereich aus-
geschlossen werden muss.

Kenntnisnahme.

In die planungsrechtlichen Fest-
setzungen werden Vorgaben zu
Anpflanzungen im Grenzbereich
zu Gleisanlagen unter der neuen
Ziffer 9.7 eingearbeitet.

Kenntnisnahme.
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Beschlussvorschlag

Deutsche
Bahn AG
vom
23.08.2024
bzw.
29.08.2024

und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden.

Bei Gefahr in Verzug behalt sich die DB AG vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigenti-
mers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Einfriedung von Spiel- und Sportplatzen nahe aktiver Bahnstrecken

Im Bereich von Kinderspielplatzen muss die Einfriedigung die entsprechende Hohe aufwei-
sen.

Es muss in jedem Falle vermieden werden, dass Kinder durch ihr Verhalten sich selbst und
den Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen bzw. gefahrden kénnen (z.B. durch Ballspielen,
Steine werfen auf vorbeifahrende Zige etc.). Die Einfriedung in diesem Bereich muss daher
mit einem engmaschigen Gitter versehen werden.

Rechtsgrundlage ist die Verkehrssicherungspflicht des Bauherrn und dessen Rechtsnach-
folgern gemaR den Grundsatzen des § 823 BGB. D

Die Einfriedung ist von dem Bauherrn bzw. dessen Rechtsnachfolgern auf deren Kosten
laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Bei der Errichtung von Spiel- und Sportplatzen nahe aktiver Bahnstrecken ist die DIN 18035-
1:2018-09 zu beachten. Insbesondere verweisen wir auf die geforderte H6he von Ballfan-
gen.

Bei Planungen und BaumalRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG
frihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfuhrung ggf. Bedingungen zur sicheren
Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an
dem Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Ein offentlicher Kinderspielplatz
ist im Wohngebiet ,Kapelle 11"
nicht geplant.

Die Vermeidung eines beein-
trachtigenden Verhaltens auf
den privaten Baugrundstiicken
gegeniber der angrenzenden
Bahnlinie obliegt den Eltern oder
den entprechenden Aufsichts-
personen (Verkehrssicherungs-
pflicht, Aufsichtspflicht).

Kenntnisnahme.
Es keine offentlichen Spiel- und
Sportplatze innerhalb des Wohn-
gebiets geplant.

Kenntnisnahme.

Bei Bauvorhaben in nachbar-
schaftlicher Nahe zur Bahnlinie
(Baugrundstiicke entlang der
Ostgrenze) erfolgt eine Beteili-
gung der DB hinsichtlich der si-
cherheitsrelevanten Belange und
Risiken.

Kenntnisnahme.
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Beschlussvorschlag

DFS
Deutsche
Flugsiche-
rung

vom
15.08.2024

durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung
GmbH bezuglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) nicht bertihrt. Es werden daher unse-
rerseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Ver-
fahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemal} § 31 LuftVG unberihrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme
informiert.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme der
DFS Deutsche Flugsiche-
rung vom 15.08.2024 wird
zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorschlag

Regional-
verband
Heilbronn-
Franken
vom
14.08.2024

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o. g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den gel-
tenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 zu folgender Einschatzung.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Die neue Wohnbaufléache in Hochhausen ist etwa zur Hélfte nicht aus dem aktuellen Fléchen-
nutzungsplan entwickelt. Die gegenwartige Nachfragesituation und der Bauflachenbedarf wer-
den nachvollziehbar dargestellt. Die regelmafige Erhebung der Innenpotentiale durch die
Stadt begriiRen wir, zeigt sie doch, wieviel nutzbare Flache — hier allein im Teilort Hochhausen
— grundsatzlich vorhanden ist.

Mit einem angemessenen Anteil von Grundstiicken fur Mehrfamilienh&user wird die erforder-
liche Mindest-Bruttowohndichte fiir Tauberbischofsheim gemaf Plansatz 2.4.0 rechnerisch
erreicht und damit die Voraussetzung fiir ein breites Wohnungsangebot geschaffen. Wir be-
grien zudem das vorgesehene Baugebot, mit dem das langfristige ,Parken” von Baugrund-
sticken in Wohngebieten und damit eine tUberhohte Flachennachfrage verhindert werden
kénnen.

Aufgrund des angrenzenden Regionalen Griinzugs gemaR Plansatz 3.1.1 wird im Siden
eine eventuelle spatere Erweiterung des Wohngebiets nicht méglich sein.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemalR § 3 Abs. 2 Satz
4 BauGB um Mitteilung des Abwéagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregun-
gen.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Plan-
bezeichnung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne in digitaler Form.
Die Ubersendung einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Hierfiir bedanken wir uns vorab.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme des Re-
gionalverbandes Heilbronn-
Franken vom 14.08.2024
wird zur Kenntnis genom-
men.
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Beschlussvorschlag

Autorisierte
Stelle Digi-
talfunk Ba-
den-Wirt-
temberg
vom
22.07.2024

Die Autorisierte Stelle Digitalfunk Baden-Wirttemberg (ASDBW) ist u.a. mit der Priifung des
BOS-Richtfunknetzes in Bezug auf mégliche Stérungen durch Bebauung beauftragt.

Mit den von lhnen im Internet bereitgestellten Unterlagen konnte keine Betroffenheit des
BOS-Richtfunknetzes festgestellt werden. Sollte sich die raumliche Ausdehnung des Pla-
nungsgebiets im weiteren Verlauf noch andern, bitten wir um eine erneute Beteiligung.

Der Anlage ist ein Planausschnitt mit dem durch die ASDBW gepriiften Bereich beigefugt.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme der Au-
torisierten Stelle Digitalfunk
Baden-Wirttemberg vom
22.07.2024wird zur Kennt-
nis genommen.
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Beschlussvorschlag

NetzeBW
vom
24.07.2024

der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der Strom-
versorgung (Mittel- und Niederspannung) Uberprift.
Innerhalb und aulRerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen vorhanden.

Die Stromversorgung fur das Gebiet kann voraussichtlich aus unserem bestehenden Ver-
sorgungsnetz erfolgen. Ob und in welchem Ausmal} ggf. eine Netzerweiterung erforderlich
ist, kann erst festgelegt werden, wenn der elektrische Leistungsbedarf dieses Bereiches
bekannt ist. Das Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefihrt.

Fur die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteiler-
schranke dirfen auf als nicht Uberbaubar ausgewiesenen Flachen errichtet werden. Diese
sind zum aktuellen Planungsstatus in Art und Anzahl noch nicht bekannt.

Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebiets bitten wir um Bertcksichtigung
des "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", der Forschungsgesell-
schaft fur StralRen- und Verkehrswesen.

Vor Ausschreibung der Ausfiihrung bitten wir um ein Koordinierungsgesprach mit samtli-
chen Versorgungstragern.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze BW
GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfilhrungsplanung ist der hierfur
erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan
zu berlcksichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die
Baufirmen auf das Einholen von Lageplénen hinzuweisen.
Lageplane missen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme der
Netze BW vom 24.07.2024
wird zur Kenntnis genom-
men.
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Beschlussvorschlag

Stadtwerk
Tauberfran-
ken

vom
22.07.2024

Von Seiten des Stadtwerks Tauberfranken sind bei obigen Bebauungsplanen keine zu ver-
tretenden Belange betroffen. Im Flurstiick 7054 verlaufen Gasversorgungsleitungen des
Stadtwerks Tauberfranken. Der Mindestabstand zum Bauwerk von drei Metern darf nicht
unterschritten werden.

Die Gasversorgung ist moglich. Sie kann jederzeit beim Stadtwerk Tauberfranken tiber den
Online-Service bestellt werden.

Die Kosten zur Gasversorgung fur die erforderliche Ortsnetzerweiterung sind vom Antrag-
steller zu tragen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme des
Stadtwerks Tauberfranken
vom 22.07.2024 wird zur
Kenntnis genommen.
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Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,,

Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behorden /
Sonst. Trager
offentlicher
Belange / Nach-
bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

Deutsche
Telekom
Technik
GmbH
vom
05.08.2024

vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland
GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

e Zum Bebauungsplanentwurf haben wir nachfolgende Einwande:

In den planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (Niederspannungsfrei-
leitungen) wird die unterirdische Verlegung von Telekommunikationslinien (TK-Linien)
festgelegt. Dieser Forderung widersprechen wir mit folgender Begriindung:
Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausflihrung von TK-Linien sind in 8§ 127
Absatz 6 TKG abschlief3end enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Trassenflh-
rung von TK-Linien sind damit bundesgesetzlich geregelt.

Sollte es bei dem Verbot von oberirdisch gefuhrten TK-Linien im Bebauungsplan blei-
ben, behalten wir uns eine Prifung im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens vor
dem zustandigen Oberverwaltungsgericht vor. Wir machen darauf aufmerksam, dass
aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommuni-
kationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.

Kenntnisnahme.

Das Verbot zur Fihrung oberirdi-
scher Freileitungen im Planbe-
reich wurde aus stadtebaulichen
Grinden festgesetzt, um einen
Wildwuchs von Freileitungen zu
vermeiden und somit zu einem
geordneten Ortsbild beizutragen.
Ausnhahmsweise ist eine oberirdi-
sche Fuhrung nur dann zulassig
ist, wenn dies im Einvernehmen
zwischen dem Leitungstrager,
und der Stadt Taubebrischofs-
heim entschieden wird.

Das Verbot wurde nicht nur im
Hinblick auf die Versorgung der
einzelnen Grundstiicke festge-
legt, sondern auch im Hinblick
auf die Fihrung der Leitungen in-
nerhalb des Grundstiicks, herge-
stellt durch die Grundstiicksei-
gentumer.

Die Stadt Tauberbischofsheim ist
generell daran interessiert, die
unterirdische Verlegung samtli-
cher Ver- und Entsorgungsleitun-
gen zu realisieren. In der Regel
werden im Rahmen der Bauaus-
fuhrung Synergieeffekte mit an-
deren Versorgern genutzt (Stu-
fengraben mit der Wasser- und

Die Stellungnahme der
DeutschenTelekom Technik
GmbH vom 05.08.2024 wird
zur Kenntnis genommen.
Der Einwand zur geplanten
Verelgung der TK-Linien in
unterirdischer Bauweise
wird zuriickgewiesen.
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Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behorden /
Sonst. Trager
offentlicher
Belange / Nach-
bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

Deutsche
Telekom
Technik
GmbH
vom
05.08.2024

e Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir nachfolgende Hinweise zu beach-
ten:
Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im Falle eines
Ausbaus die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Damit wir recht-
zeitig vor der Ausschreibung unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen
kénnen und Absprachen beziiglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vor-
nehmen kénnen, bitten wir Sie spatestens 6 Wochen vor Ausschreibungsbeginn um
Kontaktaufnahme mit unserem Team Breitband und Ubersendung der Ausbaupline
(moglichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-Format).
Kontakt: T_NL SW_PTI 21 Breitband Neubaugebiete @telekom.de

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass die Telekom an einer gemeinsamen
Ausschreibung nicht teilnehmen wird. Wir bitten Sie auch in Ihrer Ausschreibung ausdriick-
lich darauf hinzuweisen, dass die Telekom jedoch bestrebt ist, mit der Firma, die den Zu-
schlag erhalten hat, eigene Verhandlungen zu fihren.

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von Ihnen beauftragten Tief-
baufirma.

Zur Vereinfachung der Koordinierung ist die Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma
mit der Durchfilhrung der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen. Rein vorsorglich
weisen wir darauf hin, dass, sollten unsere Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen,
von lhrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster zur Verlegung der Telekommu-
nikationslinie, wahrend der ErschlieBungsmaflinahme einzuplanen sind. Diese werden in
den Koordinierungsgesprachen festzulegen sein.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unter-
bringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Im o. a. Plangebiet befinden sich derzeit keine Telekommunikationslinien der Telekom
(siehe beigefiigten Lageplan).

Gasversorgung oder gemeinsa-
mer Graben mit der Stromversor-
gung und StralRenbeleuchtung),
so dass ein wirtschaftlicher Bau
der Telekommunikationslinien in
unterirdischer Ausfiihrung in der
Regel moglich ist.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behorden /
Sonst. Trager
offentlicher
Belange / Nach-
bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

Deutsche
Telekom
Technik
GmbH
vom
05.08.2024

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie ober-
irdische Gehause so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Ka-
belziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfih-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzan-
weisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassenen Planunterlagen nur fir interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,,

Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behorden /
Sonst. Trager
offentlicher
Belange / Nach-
bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

Ericsson
Services
GmbH
vom
22.07.2024

Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH beauftragt, in ihrem Na-
men, Anfragen zum Thema Trassenschutz zu bearbeiten.

Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziglich ihres Richt-
funks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Diese Stellungnahme gilt fur Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes und fiir Richtfunk-
verbindungen des Netzes der Deutschen Telekom.

Bitte richten Sie lhre Anfragen (Ericsson und Deutsche Telekom) ausschliel3lich per Email an
die: bauleitplanung@ericsson.com

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme der
Ericsson Services GmbH
vom 22.07.2024 wird zur
Kenntnis genommen.
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Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,,

Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behdrden /
Sonst. Trager
offentlicher

Belange / Nach-

bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

Vodafone
West GmbH
vom
26.07.2024

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustéandige Fachabteilung weitergeleitet,
die sich bei Bedarf mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufor-
dern.

Unsere kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via Internet Uber die Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.

Bitte beachten Sie:
Es mussen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland
GmbH und Vodafone GmbH / Vodafone West GmbH angefordert werden.

Herzlichen Dank!

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere
obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. o-
der eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Voda-
fone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten wei-
terhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die nédchsten Monate zu beden-
ken und zu entschuldigen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme der Vo-
dafone West GmbH vom
26.07.2024 wird zur Kennt-
nis genommen.
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Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,,

Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behorden /
Sonst. Trager
offentlicher
Belange / Nach-

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

bargemeinden

Stadt Lauda-
Kénigshofen
vom
19.07.2024

die Belange der Stadt Lauda-Kénigshofen werden durch das betreffende Bauleitplanverfah-
ren nicht berihrt. Daher werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Wir wiinschen bei der Umsetzung des Wohngebiets viel Erfolg.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme der
Stadt Lauda-Konigshofen
vom 19.07.2024 wird zur
Kenntnis genommen.
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Stadt Tauberbischofsheim Bebauungsplan ,Kapelle 11“, Gemarkung Hochhausen

2. Stellungnahmen der Offentlichkeit
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Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behdrden /
Sonst. Trager
offentlicher

Belange / Nach-

bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

Konrad &
Dollmann
Rechtsan-
waélte
PartGmbB
(anwaltliche
Vertretung
eines Blr-
gers)

vom
19.08.2024

wir zeigen Ihnen die anwaltliche Vertretung von _
h an. Ordnungsgemalie Bevollméchtigung wird anwaltlich versichert.

Nach Einsichtnahme in den Entwurf des Bebauungsplans ,Kapelle 11, Gemarkung Hochhau-
sen nebst Begrindung zu diesem, nehmen wir namens und in Vollmacht unseres Mandanten
im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wie folgt Stellung:

1.

Der Beschluss Uiber die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kapelle 11, Gemarkung Hochhau-
sen ist von dem durch den VGH fir unglltig erklarten Gemeinderat gefasst worden. Dies
stellt einen beachtlichen, formellen Fehler dar, was folgenden Hintergrund hat:

Bekanntlich durfte der fiir ungiltig erklarte Gemeinderat bis zum Zusammentreten des neu
gewahlten Gemeinderats nach dem betreffenden VGH-Urteil lediglich noch dringliche Ent-
scheidungen treffen.

Entgegen Ihrer Ausfihrungen in der gemeindlichen Stellungnahme zur Stellungnahme un-
seres Mandanten lag vorliegend gerade keine dringende Angelegenheit vor, die nicht bis
zum Zusammentreten des neu gewahlten Gemeinderats hétte zurlicktreten kénnen.

Sie begriinden die Dringlichkeit der Fassung des Aufstellungsbeschlusses zum benannten
Bebauungsplan damit, dass dieser Aufstellungsbeschluss lediglich noch bis zum
31.12.2022 im gewahlten Verfahren nach 8 13b BauGB gefasst werden konnte, da der 8§
13b BauGB mangels Vereinbarkeit mit Europarecht nach Urteil des BVerwG ab dem
01.01.2023 nicht mehr angewendet werden durfte.

Gerade diese Auffassung geht aber fehl. Dass der § 13b BauGB aufgrund der Unvereinbar-
keit mit europarechtlichen Vorschriften nicht mehr angewendet werden durfte, spricht ge-
rade gegen die Dringlichkeit eines solchen Aufstellungsbeschlusses.

Mit dem neuen § 215a BauGB wurde nun Rechtsklarheit dahingehend geschaffen, dass die
Gemeinden eine umweltrechtliche Vorprifung umsetzen missen und, sofern sich aus die-
ser Vorprufung Anhaltspunkte fur erhebliche Umweltauswirkungen ergeben, eine vollstan-
dige Umweltprifung durchgeftihrt werden muss.

Diese Vorschrift mit den entsprechenden Konsequenzen sollte vorliegend augenscheinlich
dadurch umgangen werden, dass auf die Schnelle noch von dem hierzu nicht mehr befug-

Nach 8§ 30 Abs. 3 der Gemeinde-
ordnung von Baden-Wirttem-
berg (GemO) fuhrt der Gemein-
derat bis zum Zusammentreten
des neu gebildeten Gemeinde-
rats die Geschéfte weiter. Zum
zulassigen Umfang der Ge-
schaftfiihrung kann auf § 30 Abs.
2 GemO zurickgegriffen wer-
den. Danach bleiben wesentliche
Entscheidungen, die bis zum Zu-
sammentreten des neu gebilde-
ten Gemeinderats aufgeschoben
werden kdénnen, dem neu gebil-
deten Gemeinderat vorbehalten.
Danach ergibt sich, dass sowohl
dringende Entscheidungen, als
auch nicht wesentliche Entschei-
dungen zulassig waren.

Die beiden Voraussetzungen
missen nicht gleichzeitig gege-
ben sein. Im Ubrigen wird auf die
gemeindliche Stellung-
nahme/Abwagung zur Stellung-
nahme des Mandanten vom
16.02.2024, siehe nachstehend
abgedruckt, beschlossen in der
offentlichen Sitzung des Ge-
meinderats am 11.07.2024, ver-
wiesen.

Die Stellungnahme unter

Punkt 1 der Konrad & Doll-
mann Rechtsanwalte Part-
GmbB in anwaltlicher Ver-

tretung des _
ﬂ vom 19.08.2024

wird zur Kenntnis genom-
men. Die Einwénde wer-
den zuriickgewiesen.
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Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behdrden /
Sonst. Trager
offentlicher

Belange / Nach-

bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

Konrad &
Dollmann
Rechtsan-
waélte
PartGmbB
(anwaltliche
Vertretun

von

vom
19.08.2024

ten, fir unglltig erklarten Gemeinderat der Aufstellungsbeschluss kurzfristig ,durchge-
druckt wird.

Zwischenzeitlich ist Gbrigens durch Sie selbst bestétigt worden, dass eine derartige Dring-
lichkeit nicht vorgelegen hat, dass das Verfahren nach § 13b BauGB hétte gewahlt werden
missen. Wie sonst lasst es sich namlich erklaren, dass zwischenzeitlich, durch den Gemein-
derat beschlossen wurde, dass das Bebauungsplanverfahren gem. § 215a i.V.m. § 13a
BauGB weitergefiihrt werden und entsprechend doch eine Umweltprifung durchgefiihrt
wurde?

Es gab also keinerlei Anlass dafir, dass aufgrund irgendeiner besonderen Dringlichkeit der
fur unglltig erklarte Gemeinderat den betreffenden Aufstellungsbeschluss noch vor dem
31.12.2022 erlasst.

Entgegen lhrer weiteren Ausfihrungen in der gemeindlichen Stellungnahme zur Stellung-
nahme unseres Mandanten liegt mit der Entscheidung des Erlassens des Aufstellungsbe-
schlusses auch eine wesentliche Entscheidung vor, da allein durch diesen Beschluss das
Bebauungsplanverfahren tiberhaupt in Gang gesetzt worden ist. Unabhéngig davon, ob der
rechtmaRig gewahlte Gemeinderat bis zum Satzungsbeschluss nach 8§ 10 BauGB die Pla-
nung fur den Bebauungsplan &ndern oder nicht weiterverfolgen kann, wurden hier die Befug-
nisse des fur ungiltig erklarten Gemeinderats Uberschritten und ist es nicht ausgeschlossen,
dass der betreffende Aufstellungsbeschluss von dem neu gewahlten Gemeinderat tberhaupt
nicht aufgestellt worden ware und damit das gesamte Verfahren nicht in Gang gesetzt wor-
den ware, sodass eine wesentliche Entscheidung vorliegt, die von dem fir ungiltig erklarten
Gemeinderat nicht mehr hétte getroffen werden dirfen und damit ein beachtlicher Verfah-
rensfehler.

Im Dezember 2022 war der Stadt
Tauberbischofhseim das Urteil
des Bundesverwaltungsgerichts
zu 8§ 13b BauGB noch nicht be-
kannt.

Erforderlich fiur die Anwendung
von § 215a BauGB ist ein bis
zum 31.12.2022 gefasster Auf-
stellungsbeschluss.

Bis zum Satzungsbeschluss hat
der Gemeinderat alle Méglichkei-
ten, die Planung entsprechend
seinen Vorstellungen zu &ndern
oder zu beenden, so dass wenn
Uberhaupt, nur der Satzugnsbe-
schluss zu einem Bebauungs-
plan als wesentliche Entschei-
dung zu werten ist. Ein beachtli-
cher Verfahrensfehler ist nicht er-
sichtlich.

2.
Dariiber hinaus ist aus diesseitiger Sicht fraglich, ob der Aufstellungsbeschluss vorliegend
Uberhaupt gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB aufgestellt hatte werden durfen.

In lhrer gemeindlichen Stellungnahme zu den Ausfuhrungen unseres Mandanten sowie in
der Begriindung zu Bebauungsplan, fihren Sie an, dass bei Ansatz einer Grundflachenzahl
von 0,4 und unter Berlcksichtigung der Verkehrsflichen und der Flache fur die

Voraussetzung nach §13b BauGB
Der mittlererweile unwirksame
8§13 b BauGB ermdglichte es im
Kern, Wohnbaugebiete im Aul3en-
bereich zuzulassen, die eine
Grundflache von kleiner 10.000 m2
haben, sich im direkten Anschluss

Die Stellungnahme unter
Punkt 2 der Konrad & Doll-
mann Rechtsanwalte Part-
GmbB in anwaltlicher Ver-
tretung des

Il vom 19.08.2024 wird
zur Kenntnis genommen.
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Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behdrden /
Sonst. Trager
offentlicher

Belange / Nach-

bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
Abwagung

Beschlussvorschlag

Konrad &
Dollmann
Rechtsan-
walte
PartGmbB
(anwaltliche
Vertretun

von

vom
19.08.2024

Abwasserbeseitigung die Uberbaubare Grundflache deutlich unter 10.000 m? i.S.v. § 13b
BauGB liegen wirde.

Dies halten wir fur falsch. Zum einen ist hier zu beachten, dass der Geltungsbereich ,Kapelle
II im direkten sudlichen Anschluss an die WA-Flachen des Wohngebietes ,Kapelle” liegt.
Bei der Beurteilung, ob die Grundflachenbegrenzung eingehalten wird, sind aber Grundfla-
chen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehen, mitzurechnen. Hierdurch soll verhindert werden, dass der Schwel-
lenwert durch abschnittsweise Planungen umgangen wird. Dies ist aus diesseitiger Sicht
vorliegend der Fall.

Hierflr spricht insbesondere, dass, wie Sie selbst in der gemeindlichen Stellungnahme zur
Stellungnahme unseres Mandanten anfilhren, im Zuge der 1. Anderung des rechtskraftigen
Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-Grofrinderfeld-
Kodnigheim-Werbach der Planbereich ,Kapelle* als Wohnbauflache dargestellt, durch den
Bebauungsplan ,Kapelle* aber die im FNP dargestellte Wohnbauflache nicht in Ganze in
Anspruch genommen wurde, sodass der nordliche Bereich des Bebauungsplans ,Kapelle
II" im FNP bereits als Wohnbauflache ausgewiesen war. Entsprechend ist aus diesseitiger
Sicht gerade die Grundflache des Bebauungsplans ,Kapelle* in die Berechnung der Grund-
flachenbegrenzung miteinzubeziehen, sodass die Grundflache augenscheinlich 10.000 m2
Uberschreitet.

Ferner ist hier zu beriicksichtigen, dass Sie zwar vorliegend die GRZ von 0,4 festgesetzt
haben, maRgeblich, um hier einem Missbrauch dahingehend, dass eine kleinere Grundflache
fur ein untergeordnetes Baugrundstiick mit weitgehender Versiegelung durch Verkehrsfla-
chen festgesetzt wird, vorzubeugen, ist aber die die Flache, die bei Durchfihrung des Be-
bauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Auch aus dem Grund kdnnte die Wahl des be-
schleunigten Verfahrens vorliegend ermessensfehlerhaft und damit unzulédssig gewesen
sein.

an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlief3en, ausschliel3-
lich der Wohnnutzung dienen und
hierbei im Speziellen nicht der
UVP-Pflicht unterliegen sowie
FFH-Gebiete nicht beeintrachti-
gen.

Das ,13b-Verfahren* musste bis
zum Ablauf des 31.12.2022 férm-
lich eingeleitet werden; der Sat-
zungsbeschluss ist bis zum Ablauf
des 31.12.2024 zu fassen.

Erfullung der Voraussetzungen

1. Der Planbereich dient aus-
schlieRlich der Wohnnutzung.

2. Die im Gesetzestext formu-
lierte maximale Grundflache
bezieht sich auschlie3lich auf
das Gebiet und berechnet sich
auf der Grundlage der Wohn-
bauflachen und der festgesetz-
ten Grundflachenzahl GRZ
(hier: 20.244 m?2 x GRZ 0,4 =
8.098 m2 < 10.000 m3).
Im Zusammenhang mit der
Grundflachenbegrenzung auf
10.000 gm verweist § 13b S. 1
BauGB auf § 13a Abs. 1 S. 2
BauGB, der unter seiner Nr. 1
u. a. die Anforderung enthalt,
dass ,die Grundflachen mehre-
rer Bebauungspléane, die in ei-
nem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind.“ Hierdurch
soll eine kinstliche Aufteilung

Der Einwand wird zurtick-
gewiesen.

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Seite 47/55 | 24.10.2024




Stadt Tauberbischofsheim

Bebauungsplan ,Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen

Offentlichkeit /
Behorden /
Sonst. Trager
offentlicher
Belange / Nach-
bargemeinden

Abgegebene Stellungnahme

Gemeindliche Stellungnahme /
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in mehrere Planbereiche ver-
hindert werden.

Der Bebauungsplan zum an-
grenzenden bestehenden
Wohngebiet ,Kapelle* ist zum
18.01.2001 inkraftgetreten. Ein
enger zeitlicher Zusammen-
hang lasst sich nach Uber 20
Jahren daraus nicht ableiten.
Bei der Berechnung der maxi-
malen Grundflache ist das be-
stehende Wohngebiet ,Ka-
pelle” folglich nicht zu bertick-
sichtigen.

3. Der Planbereich stellt eine Ar-
rondierungsflache dar, die im
Norden und im Westen unmit-
telbar an bestehende Wohn-
bauflachen angrenzt.

Fazit
Die Tatbestandvoraussetzung des
§ 13b BauGB firr den Bebauungs-
plan ,Kapelle 11 ist folglich gege-
ben.

3.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Ausfiihrungen in der Stellungnahme unseres Mandanten
vom 16.02.2023, um Wiederholungen zu vermeiden. Diesen Ausfilhrungen schlieRen wir
uns an.

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme unter
Punkt 3 der Konrad & Doll-
mann Rechtsanwalte Part-
GmbB in anwaltlicher Ver-
tretung des

vom 19.08.2024 wird
zur Kenntnis genommen.

Nachfolgend ist die Stellungnahme von _ mit Datum vom
16.02.2024 einschl. der gemeindlichen Abwéagung / Beschlussvorschlage dargestellt.
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vom
16.02.2023

gemalf offentlicher Bekanntmachung im Stadtblatt habe ich mich von Frau Oberst vom Bau-
ordnungsamt Uber die Planung unterrichten lassen und auf3ere mich wie folgt:

Ich widerspreche diesem Vorhaben aus folgenden triftigen Griinden:

1. Der BeschluR wurde von einem durch VGH-Urteil fur ungultig gewahlt erklarten Ge-
meindetrat getroffen.

Nach dem angefuhrten VGH-Urteil durften vom Gemeinderat lediglich noch gesetzlich
notwendige Beschlisse gefasst werden. Der hier getroffene Aufstellungsbeschlufl
stellt aus meiner Sicht keinen solchen notwendigen Beschlu3 dar. Dieser hatte ohne
Weiteres auch nach den Neuwahlen durch einen ordnungsgemaf gewahlten Gemein-
derat getroffen werden kénnen. Der Beschlul’ ist folglich schon nicht ordnungsgemar
gefasst worden. Die Weiterentwicklung des Stadtteils Hochhausen, welche nach 6f-
fentlicher Bekanntmachung die Zielsetzung des Aufstellungsbeschlusses darstellt,
hatte ohne Weiteres auch nach den Neuwahlen verfolgt werden kénnen.

Der fur ungultig gewéhlt erklarte Gemeinderat hat hier seine durch VGH-Urteil noch
gewahrten Rechte uberschritten.

Nach § 30 Abs. 3 der Gemeinde-
ordnung von Baden-Wirttem-
berg fihrt der Gemeinderat bis
zum Zusammentreten des neu
gebildeten Gemeinderats die
Geschéafte weiter. Die Be-
schlussfassung zu dringenden
Angelegenheiten war zulassig.
Dringend war der Aufstellungs-
beschluss, da dieser lediglich bis
zum 31.12.2022 im gewahlten
Verfahren nach § 13b BauGB
gefasst werden konnte, also in
der Zeit, als der Gemeinderat
geshaftsfihrend im Amt war.

Mit dem Beschluss wurde auch
keine wesentliche Entscheidung
getroffen. Der Bebauungsplan
tritt erst mit dem Satzungsbe-
schluss nach § 10 Abs.1 Bauge-
setzbuch und der anschlieRen-
den offentlichen Bekanntma-
chung in Kraft. Bis dahin kann
der dann rechtméafig gewahlte
Gemeinderat beschliel3en, die
Planung fir den Bebauungsplan
zu andern, nicht weiterverfolgen
oder aufheben, z.B. im Zuge der

Die Stellungahme -Punkt 1-
vor [N vor
16.02.2024 zu Punkt 1wird
zur Kenntnis genommen.
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Beratung und Beschlussfassung
Uber die Satzung.

Da die Beschlussfassung uber
den Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplans ,Kapelle 1I* im
beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB um eine dringende
Angelegenheit und um keine we-
sentliche Entscheidung han-
delte, konnte der geschéftsfiih-
renden Gemeinderat den Be-
schluss fassen.

vom
16.02.2023

2. GemaR Beschlul? soll der Bebauungsplan noch im sogenannten beschleunigten Ver-

fahren und ohne Umweltprifung aufgestellt werden (heutzutage eigentlich nicht mehr
vertretbar).

Im Ubrigen darf gemafk § 13a BauGB, hier Absatz 1, ein Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren nur dann aufgestellt werden, wenn in ihm eine GréRe der Grundfla-
che von insgesamt weniger als 20.000 gm betroffen ist, was hier nicht der Fall ist, da
in der o6ffentlichen Bekanntmachung von einer Flache von 2,46 ha gesprochen wird
oder es sich um eine Flache von 20.000 gm bis weniger als 70.000 gm handelt, wenn
eine Umwelt-Vorprifung erfolgte.

Da hier in keiner Weise die Rede von einer solchen Vorprifung ist, gehe ich davon
aus, dass eine solche nicht vorgenommen wurde.

Auch aus diesem Grund ist aus meiner Sicht das Verfahren hier nicht ordnungsgeman
durchgefiuihrt worden und der Beschlul® zur Aufstellung somit unwirksam.

GemaR des Aufstellungsbe-
schlusse wurde die Aufstellung
des Bebauungsplans "Ka-
pelle lI" nach §13b BauGB
(,Einbeziehung von Aul3enbe-
reichsflachen in das beschleu-
nigte Verfahren“) in Verbindung
mit § 13a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren beschlossen.
Die Verfahrensart wurde ge-
wahlt, da durch den Bebauungs-
plan ,Kapelle 1I* eine im Vorder-
grund stehende Wohnnutzung
auf Flachen begriindet wird, die
sich an im Zusammenhang be-
baute Ortsteile anschliel3en.

Bebauungsplane nach dem mitt-
lerweile auRer Kraft gesetzten
8§ 13b BauGB mussten eine
Grundflache von weniger als
10.000 m? aufweisen. Die
Brutto-GroRe des Planbereiches
.Kapelle 11 betragt 2,46 ha. Bei

Die Stellungahme -Punkt 2-
von [N vo
16.02.2014 zu Punkt 2 wird
zur Kenntnis genommen.
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Ansatz der festgesetzten Grund-
flachenzahl GRZ von 0,4 und un-
ter Berlcksichtigung der Ver-
kehrsflachen und der Flache fur
die Abwasserbeseitigung liegt
die Uberbaubare Grundflache
bei 8.098 m? nach dem derzeiti-
gen Planungsstand, also deut-
lich unter 10.000 m?.

Der Aufstellungsbeschluss vom
21.12.2022 basierte auf der
Grundlage des zum Zeitpunkt
der Aufstellung rechtskraftigen
Baugesetzbuches (BauGB) und
ist folglich als rechtswirksam zu
bewerten.

3. Die Stadt Tauberbischofsheim halt ihre mir als Anlieger gemachte Zusagen nicht ein!

Im Vorfeld meines Grundstiickskaufs 2002 (Schiirerweg 4) wurde mir von mafgebli-
cher Stelle im Bauordnungsamt beim Vorzeigen eines ersten Entwurfs die Auskunft
erteilt: ,Nehmen Sie einen Architekten, mit diesem Platz mit unverbaubarer Stidlage
konnen Sie alles verwirklichen" und beim Grundstickskauf wurde mir vom stadtischen
Vertreter die Zusage gemacht, dass ich ein sehr schénes Grundstiick mit unverbau-
barer Suidlage erwerbe. Dort wiirde baugebietsmaRig nichts mehr weitergehen. Diese
Zusage wurde damals Uibrigens auch anderen Grundstiicksstlickkaufern gegeben. Die
Tatsache, dass beim damaligen Gebiet ,Kapelle" nie an Ausweitung gedacht war, lasst
sich auch daran erkennen, dass die Bezeichnung Kapelle und nicht etwa ,Kapelle I"
lautet, obwohl ,Kapelle" bereits damals in zwei Bauabschnitten erschlossen wurde.

Aufgrund dieser Zusage auf Unverbaubarkeit wurde meine Planung erstellt und mein
Wohngebaude 2003 errichtet. Durch neue Gebaude auf dem Gebiet ,Kapelle II" im
Siuden meines Wohnhauses wird sich fur mich eine starke Benachteiligung ergeben.
Zum Beispiel wirde die als Alterssicherung vorgesehene Einliegerwohnung in meinem
Wohnhaus deutlich an Wert verlieren und kaum mehr zu vermieten sein.

Im Zuge der 1. Anderung des
rechtskraftigen Flachennut-
zungsplanes der Verwaltungs-
gemeinschaft Tauberbischofs-
heim-GroRrinderfeld-Kénigheim-
Werbach, mit Inkrafttreten am
23.06.2001, wurde der Planbe-
reich ,Kapelle* als Wohnbaufla-
che dargestellt. Durch den Be-
bauungsplan ,Kapelle* wurde
diese im FNP dargestellte
Wohnbauflache nicht in Génze
in Anspruch genommen. Der
nordliche Bereich des Bebau-
ungsplans ,Kapelle 11“ (FI.St.Nrn.
7050, 7053, 7053/1) ist im FNP
daher bereits als Wohnbaufla-
che ausgewiesen.

Unter diesem Aspekt kann das
Grundstiick  ,Schirerweg 4,

Die Stellungahme -Punkt 3-
von vom
16.02.2014 zu Punkt 2 wird
zur Kenntnis genommen.
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FI.St.Nr. 9629 nicht mit ,unver-
baubarer Sidlage* bewertet
werden. Der Stadtverwaltung ist
eine derartige Zusage in mindli-
cher oder schriftlicher Form nicht
bekannt.

Es liegen keine Erkenntnisse
vor, dass Einliegerwohnungen,
die nicht in einer Bebauungs-
randlage liegen, nicht vermietbar
sind.

4. Der Beschluf3 zur Aufstellung Bebauungsplan Kapelle 1l wird mit ,dringend notwendi-

ger Erweiterung der Wohnbauflache" begriindet.

Dieser Begriindung muf3 entschieden widersprochen werden! Zum einen verweise ich
hier noch einmal auf die oben unter Ziffer 1. bereits getatigten Ausfihrungen, dass der
Beschluss hier nicht notwendig gewesen ist.

Im Ubrigen ist seit Bestehen des Main-Tauber-Kreises (01.01.1973) die Bevdlkerung
um 4,2% oder etwa 5400 Personen angestiegen. Dies sogar erst seit Beginn der gro-
Ben Fluchtlingsstrome 2015.

Fur den zugegeben groRen Wohnflachennachholbedarf der 70iger bis 90iger Jahre
sind inzwischen allenthalben kreisweit riesige Flachen fir Wohnbebauung entstanden
und verbraucht worden. Zuséatzlich kénnte man noch die vielen Seniorenresidenzen
erwahnen, in denen sicherlich eine nicht unerhebliche Anzahl des Personenzuwach-
ses zu finden sein wird. Der Bedarf besteht also keinesfalls.

Die Folge der immer weiter ausufernden Bebauung ist stattdessen, dass in den Ort-
schaften und teilweise auch in der Kernstadt immer mehr Grundstiicke und Gebaude
leer stehen, verfallen und zu ,Schandflecken" werden.

Es ist die ureigene Aufgabe der Stadtverwaltung, dafiir zu sorgen, dass diese Mif3-
stéande endlich beseitigt werden und das Wohnen in den Altorten und der Innenstadt
lebens- und wohnenswert bleibt!

Obwohl generell einer Innenent-
wicklung Vorrang gegenuber ei-
ner AuRenentwicklung seitens
der Stadt eingerdumt wird, stellt
die Reaktivierung und die Ver-
marktung von Wohnbauflachen
im Innenbereich von Tauberbi-
schofsheim, aber auch in den Ub-
rigen Ortsteilen ein  relativ
schwieriges Unterfangen dar.

Die Stadt Tauberbischofsheim
hat in dieser Hinsicht die Erfah-
rung gemacht, dass die Mobili-
sierung innerértlicher Brachfla-
chen und Leerstande in vielen
Fallen an entwicklungshemmen-
den Faktoren scheitert - wie z.B.
ungeeigneter  Grundstickszu-
schnitt, geringe Grundsticks-
groéRe, eingeschranktes MaR der
baulichen Nutzung, sehr dichte
und geschlossene Nachbarbe-
bauung, bauliche Rahmenbedin-
gungen (Immissionen, Uber-
schwemmungsgebiet, etc.),

Die Stellungahme -Punkt 4-
von vom
16.02.2014 zu Punkt 2 wird
zur Kenntnis genommen.
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Stattdessen wird mit Lippenbekenntnissen eben von Innenortentwicklung, Nachver-
dichtung usw. gesprochen und das Gegenteil getan! Mit dem neuen Gebiet wiirde er-
neut eklatant gegen die Verpflichtung zur Nachhaltigkeit verstof3en!

Jiuingstes Beispiel ist in diesem Zusammenhang auch der aufgrund der Ungultigkeit
des Gemeinderates in Frage zu stellende Beschluf3, in Dittwar und Hochhausen Kin-
dergérten auf griner Wiese neu zu errichten, anstatt an urspringlicher Stelle die Ge-
baude abzubrechen und zu erneuern, weil eine Renovierung nicht mehr sinnvoll oder
wirtschaftlich ist.

Generationen kleiner Mitbiurger verbrachten unbeschwert dort ihre Vorschulzeit und
nun soll dies an den urspriinglichen Platzen nicht mehr zeitgemanR und moglich sein?

Es wird mit zu hohen Abbruchkosten argumentiert. Deshalb vergeudet man wieder
Neuland und die nachsten ,Schandflecken" sind so bereits vorprogrammiert.

Die Konsequenz des Argumentes ,zu hohe Abbruchkosten" bedeutet dann zukinftig
zwangslaufig immer die Erschlielung neuen Baulands. Das kann nicht mehr wahr
sein!

Wie lange will sich die Gesellschaft diese Haltung noch leisten? Die Bewohnerzahl
steigt nicht, aber StraRen- Kanal- und Leitungsnetze werden immer weitlaufiger und
missen gewartet und erhalten werden, so dass die Kosten je Einwohner weiter stei-
gen werden.

Der Gemeinderat Tauberbischofsheim hat aus den genannten Griinden mit den Be-
schlissen immer weiter in die Flache zu gehen, eklatant und ohne wirklichen Bedarf
gegen das Ziel des Netto-Null-Gelédndeverbrauchs verstol3en.

Im Zeitalter der knappen Ressourcen und des dringend notwendigen Klima- und Um-
weltschutzes darf und kann einfach nicht mehr so argumentiert und gehandelt werden!
Es besteht fur alle die Verpflichtung, vorhandene Flachen wieder zu nutzen, anstatt
immerzu neue zu verbrauchen!

Boden ist ein primarer Wirtschaftsfaktor, lasst sich nicht herstellen und wird fir Ernéh-
rung und Energieerzeugung immer unverzichtbarer!

schwierige Nachnutzung beste-
hender Gebaude, wirtschaftliche
Interessen, etc.. Vor diesem fiir
potenzielle Bauwillige unattrakti-
ven Hintergrund ist eine Ver-
marktung nur vereinzelt oder gar
nicht moglich.

Generell stellt die Innenentwick-
lung in Hochhausen wie auch in
den anderen Ortsteilen kontinu-
ierliche Prozesse unter Miteinbe-
ziehung der Burger und anderer
Beteiligter dar, die sich lber eine
Reihe von Jahren erstrecken
konnen. Die Stadt Tauberbi-
schofsheim geht davon aus,
dass auch in den nachsten Jah-
ren innerértliche Brachflachen
und Leerstande reaktiviert und
mobilisiert werden kdnnen, aller-
dings nicht im Umfang der vorlie-
genden konkreten Nachfragen
nach Bauflachen in Hochhausen.
Dies verdeutlicht auch die Tatsa-
che, dass in Tauberbischofsheim
eine kontinuierlich steigende Be-
volkerungs- und Haushaltsent-
wicklung, einhergehend mit einer
Abnahme der durchschnittlichen
Zahl der Personen je Haushalt,
Zu verzeichnen ist.

Zudem ist Tauberbischofsheim
ausgewiesenes  Mittelzentrum
und soll seine Siedlungstatigkeit
Uber die Eigenentwicklung hin-
aus verstarkt vollziehen.

Aus den genannten Grinden be-
steht auch die Neuausweisung

Zusammenfassung der Ergenisse der férmlichen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Seite 53/55 | 24.10.2024




Stadt Tauberbischofsheim Bebauungsplan ,Kapelle 1I“, Gemarkung Hochhausen
Offentlichkeit /

Behorden /
Sonst. Trager Abgegebene Stellungnahme Gemeindliche Stellungnahme / Beschlussvorschlag
offentlicher Abwagung
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AuRerdem sind sowohl in der Kernstadt als auch in den Ortsteilen noch teilweise Bau- | von Baugebieten fur die Wohn-
grundstiicke im Besitz der Stadt Tauberbischofsheim vorhanden. In Buchen und | nutzung ein Bedarf.
Reicholzheim wurden beispielsweise unlangst reihenweise Platze zuriickgegeben.

Nichts spricht mehr fur NeuerschlieBungen im Auf3enbereich. In GroR3stadten ist die
Situation sicherlich eine andere.

Die Stadt Tauberbischofsheim sollte endlich ihrer Vorbildfunktion gerecht werden und
mit gutem Beispiel vorangehen! Grundstiicke sollten innerorts aufgekauft und die Fla-
chen neu und verninftig eingeteilt werden. Durch Beihilfe zu Abbruchkosten und un-
birokratisches Entgegenkommen bei Planungen kann das Wohnen in den Ortsmitten
schmackhaft gemacht werden. Umso mehr, wenn keine Freiflachen mehr ausgewie-
sen und angeboten werden. All das erfordert Phantasie, Miihe und einen langeren
Atem. Stattdessen hélt man es mit Lippenbekenntnissen und geht immer wieder die
einfachsten Wege und die des geringsten Widerstandes.

Es waére in den letzten Jahrzehnten wahrlich genug Zeit gewesen, unwillige Eigentu-
mer solcher Grundstiucke an die Verpflichtungen aufgrund ihres Eigentums zu erin-
nern. Durch geeignete MaRnahmen kénnte man manchen zum Verkauf oder zu Akti-
onen bewegen! Wer méchte, sucht Wege, wer nicht méchte, nennt Grinde!

Warum nutzt die Stadtverwaltung ihr Vorkaufsrecht so gut wie nie? Stattdessen wer-
den Gelder fir Ubertriebene und Uberteuerte MaRnahmen wie Stadteingang Sud mit
Kostenbeteiligung an der dadurch erforderlichen Tennisplatzverlegung bereitgestellt.
Umgekehrt ist aber kein Geld fur Abbruchkosten bei Kindergarten da, obwohl die Be-
reitstellung von Kindergarten stadtische Aufgabe ist. Eigentlich eine Schande.

Nachdem ich nun mannigfaltige Griinde gegen ,Kapelle II" dargelegt habe, sehe ich Ihrer
Antwort entgegen. Zu konstruktiven Gespréachen ware ich gerne auch kurzfristig bereit.
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